CONDOMINIO
ATA 162 AGE DE 06 DE FEVEREIRO DE 2020

Centro Empresarial VARIG
Setor Comercial Norte Quadra 04 Bloco B

O CONDOMINIO DO CENTRO EMPRESARIAL VARIG sito no SETOR COMERCIAL NORTE,
QUADRA 04 BLOCD B, assim como os proprietdrios VARIG S.A (VIACAD AEREA RIO-

RUA DO OUVIDOR Ne 98 — CENTRO = RIO DE JANEIRO =R, inscrita no CNPJ sob o niimero
34.053.942/0001-50, SERPROS FUNDQO MULTIPATROCINADO, com sede na RUA
FERNANDES GUIMARAES N2 35 — BOTAFOGO — RIO DE JANEIRD - R inscrita no CNPJ sob
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LOCACAOD DE IMOVEIS LTDA., empresa com sede na AVENIDA DAS INDUSTRIAS N2 1344
~SA0 JORO - PORTO ALEGRE - RS inscrita no CNPJ sob o ndmero 12.546.752/0001-31,
IMOBILIARIA COLINA LTDA. empresa com sede na RUA RAFAEL MARIANO NETO N2 600
SALA 70— JARDIM KARAIBA — UBERLANDIA — MG, END, ADMINISTRATIVO: AEROPORTD
INTERNACIONAL DE BRASILIA HANGAR Ne 35 — BRASILIA — DF inscrita no CNPJ sob o
niimero 19,926.930/0001-07, IMOBILIARIA MONTE CARLO LTDA., empresa com sede
no SRTVS QUADRA 701 CONJUNTO E BLOCO 01 SALA 209 ED. PALACIO DOS RADIOS -
ASA SUL — BRASILIA DF, END. ADMINISTRATIVO: AEROPORTO INTERNACIONAL DE
BRASILIA HANGAR N2 35 - BRASILUA - DF, inscrita no CNP) sob o namero
04.651.616/0001-83, GRUPO OK CONSTRUCOES E INCORPORAGOES LTDA., empresa

ED. PALACIO DO COMERCIO — ASA SUL — BRASILIA - DF inscrita no CNPJ sob o nimera
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DEFINICOES

Para melhor compreensdo desta Convencg3o sdo adotadas as designagBes e definicBes
abaixo, as quais, quando utilizadas no singular ou no plural, em letra maidscula,
negritada ou ndo, tém o sentido particular que ora lhes é atribuido:

(1) Administradora — & a empresa contratada para administrar o Condominio;

i i - - = . . - = - - = as

(3)  Areas Comuns N3o Proporcignais [Pétala A - sdo consideradas as dreas, partes,

instalagdes, bens e equipamentos deferidos ao uso exclusivo dos Conddminos da Pétala
A, conforme previsto nesta Convengdo, devendo as despesas delas decorrentes serem
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areas comuns;

(7) Convenclo de Condominio - & o instrumento juridico que reune as normas
reguladoras do Condominio, de forma a conjugar a liberdade individual dos CondBminos
e as restrigbes impostas pelas normas legais e contratuais que normatizam o uso

eoletivo;
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as coisas e servicos sob a administracdo e ingeréncia diretas e exclusivas do
Condominio: a) relativas & conservagdo, limpeza, reparacbes e reconstrug3o das
partes e coisas comuns e dependéncias do edificio; b) as relativas a manutengdo
das partes e coisas; c) o prémio de seguro do edificio e dos empregados; d) os
tributos que incidam sobre partes comuns do edifido; €) remuneragdo do
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(8.3) Despesa Emergencial: aguelas despesas necessarias para fazer frente a
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(1%, 2%, 13° 14° - cobertura), 10 (dez) pavimentos tipo (3* ao 12°), 01 (um) mezzanino
{do 13%) e casa de mdgquinas, fica submetido ao regime instituido pela Lei n*® 4.591, de
16 de dezembro 1.964, pela Lei 10.406 de 10 de janeiro de 2002 - Cédigo Civil Brasileiro,
atualizag3o da Lei 10.931 de 02 de agosto de 2004 e demais atualizagBes posteriores.

PARAGRAFO UNICO
0 empreendimento tem a denominagdo de CENTRO EMPRESARIAL VARIG, vetada
alteracdo a qualguer titulo e a qualquer tempo.

Art. 2°
530 partes comuns do Edificio, inaliendveis e indivisiveis:
a) O solo em que o mesmao se acha construido, com area de 6.400,00 m%

b} As fundacBes, a estrutura de concreto armado, a estrutura metalica, a coberturae o
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exaustdo mecdnica, casa de bombas de esgotamento, central de dgua gelada, as

instalacbes de agua, luz, forca, esgotos, aguas pluviais, telefones, até as caixas ou ramais
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2004 e demais atualizagBes posterioras.
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- PETALA "A” (torre norte)

Unidade loja n* 26 localizada no pavimento térreo & composta de 01 {uma) loja, 02
(duas) instalagfes sanitdrias, sendo, uma masculina e outra feminina, 01 {um)
compartimento para ar condicionado e 01 (um) compartimento para arquivo. E uma
escada que dd acesso ao mezzanino que & composto de: 01 (um) mezranino
propriamente dito, 01 (uma) copa e 02 (duas) instalagfes sanitdrias, sendo, uma
masculina e outra feminina, 01 {um) compartimento para ar condicionado e 01 (uma)
escada que da acesso ao 1° pavimento. Possui esta unidade 07 (sete) vagas de garagem
nos subsolos. ©Cabe a esta wunidade as seguintes areas reais:
drea privativa de 594,94 m?, drea de uso comum n3o proporcional de 108,82 m?®, drea
de uso comum proporcional de 311,07 m?, drea total de 1.014,83 m?, fraclo ideal de
0,0130438 e cota parte ideal do terreno de 83,48 m™;

Unidade n* 101, localizada no primeiro pavimento, é composta de 01 (uma) drea de

Possul esta unidade 07 (sete) vagas de garagem localizadas no subsolo. Cabe a esta
unidade as seguintes dreas reals: drea privativa de 341,22 m?, drea de uso comum nao

proporcional de 22,24 m?, 4rea de uso comum proporcional de 123,63 m?® drea total de
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Unidade n® 301 - drea privativa de 776,30 m?, drea de uso comum ndo proporcional de
131,71 m?, drea de uso comum proporcional de 488,83 m?, drea total de 1.396,84 m?,
fragdo ideal de 0,0204974 e cota parte ideal do terreno de 131,18 m?;

Unidade n* 401 - 4rea privativa de 779,86 m?, drea de uso comum ndo proporcional de
132,36 m? drea de uso comum proporcional de 491,18 m?, drea total 1.403,40 m?, fraclo
ideal de 0,0205959 e cota parte ideal do terreno de 131,81 m%;

Unidade n® 501 - drea privativa de 784,76 m?, drea de uso comum ndc proporcional de
133,19 m?, rea de uso comum proporcional de 494,40 m?, drea total de 1.412,35 m?,
fragio ideal de 0,0207308 e cota parte ideal do terreno de 132,68 m;

Unidade n* 601 - drea privativa de 788,32 m?, drea de uso comum nao proporcional de
133,81 m?, drea de uso comum proporcional de 496,74 m?, drea total de 1.4018,87 m?,
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Unidade n* 801 - &rea privativa de 809,32 m?, area de uso comum n3o proporcional de
135,33 m?, drea de uso comum proporcional de 508,08 m? drea total de 1.452,73 m?,
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- PETALAS “B" (torre leste), "C" (torre sul) @ “D" (torre ceste):

Unidades lojas n" 52, 86, 120 - localizadas no pavimento térreo das pétalas “D" (torre
oeste) "CY (torre sul) e “B” (torre leste) respectivamente, compostas cada uma de: 01
{uma) drea de loja, 01 (um) compartimento para ar condicionado, 01 (uma) copa, 02
(duas) instalacBes sanitirias, sendo uma masculina e outra feminina e uma escada
interna que di acesso ao mezzanino, que é composto de: 01 [um) mezzanino
propriamente dito, 01 (uma) copa, 01 (um) compartimento para ar condicionado 02
{duas) instalacBes sanitarias, sendo, uma masculina e outra feminina e 01 (uma) escada
que di acesso ao 1° pavimento. A unidade 86 possui 08 (oito) vagas de garagem, a
unidade 52 possui 04 {quatro) vagas de garagem e a unidade 120 possui 02 (duas) vagas
de garagem localizadas no 1° e 2° subsolos. Cabe a cada uma destas unidades as
seguintes areas reais:

Unidade n® 86 - drea privativa de 596,94 m?, drea do uso comum proporcional de

m?, drea total de 536,30 m?, fracdo ideal de 0,0076485 e cota parte ideal do terreno
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Ul (um) Ccompartimentoao ar CoNndmonado, U (Quas] INSTalaQoes san(tarnas sensa, uma
masculina e outra feminina, 01 (uma) drea de escritdrios com 04 (quatro) instalagdes
sanitirias e previsdo de armarios localizados sob as esquadras laterais.

Possuem as unidades 202 e 203 14 (quatorze) vagas de garagem cada, localizadas nos
subsolos e a unidade 204 possui 15 (quinze) vagas de garagem localizadas nos subsaolos.
Cabe a cada uma destas unidades as seguintes dreas reais:

Unidade 204 - localizada no segundo pavimento da pétala “B” (torre leste) composta
de: hall/portaria, 01 {uma) copa, 01 {um) compartimento do ar condicionado, 02 (duas)
instalacBes sanitdrias, sendo, uma masculina e outra feminina, 01 (uma) drea de
escritdrios com 04 (quatro) instalagdes sanitarias e previsdo de armarios localizados sob
as esquadrias laterais. Possui 15 (guinze) vagas de garagem localizadas nos subsolos.
Cabe a cada uma destas unidades, as seguintes areas reals.
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426,71 m?, drea total de 1.208,61 m?, fracdo ideal de 0,0178924 e cota ideal do terreng
de 114, 51 m?;
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localizadas na pétala “D" (torre oeste), possui 17 (dezessete) vagas de garagem. A
unidade 1302, localizada na pétala “C" (torre sul) possui 08 (oito) vagas de garagem.
Cabe a cada uma dessas unidades as seguintes areas reais:

Unidades n® 302 & 303 - drea privativa de 776,30 m?, drea de uso comum proporcional
de 424,93 m?, area total de 1.201,23 m?, fragdo ideal de 0,0178179 e cota a parte ideal
do terreno de 114,04 m?;

Unidade n"304 - drea privativa de 788,80 m’, drea de uso comum proporcional de
430,66 m?, drea total de 1.219,46 m?, fragao ideal de 0,0180582 e cota ideal do terreno
de 115,57 m%;
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terreno de 114,58 m%;

Unidade n"502 - drea privativa de 784,76 m?, drea de uso comum proporcional de

ATO TD sl deas bakal da 4 714 08 end asfln jdas] da A ATEAT1TT A cada asecbka idasl da

Unidades n® 503 e 504 - area privativa de 797,26 m?, drea de uso comum proporcional
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proporcional de 442,42 m*, area 1013l Ge 1.251, /4 M, Ta{a0 1083 UL U,U183314 & LUl
parte ideal do terreno de 118,73 m%;

Unidades n* 902, 903 e 904 - drea privativa de 814,20 m? drea de uso comum
proporcional de 445,22 m?, drea total de 1.259,42 m?, fragdo de 0,0186687 e cota parte
ideal do terreno de 119,48 m*;

Unidades n* 1002, 1003 e 1004 - irea privativa de 817,82 m?, drea de uso comum
proporcional de 445,22 m?, drea total de 1.265,11 m?, fragdo ideal de 0,0187557 e cota
parte ideal do terreno de 120,04 m%;

Unidades n* 1102 e 1103 - irea privativa de 835,20 m?, drea de uso comum proporcional
de 455,82 m?, drea total de 1.291,02 m?, fragdo ideal de 0,0191134 e cota parte ideal do
terreno de 122,33 m?%;
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terreno de 124,41 m%
Unidade n® 1203 - drea privativa de 838,78 m?, area de uso comum proporcional de
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Unidade n® 1204 - drea privativa de 826,28 m? drea de uso comum proporcional de
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{quinze) vagas de garagem. Cabem a cada uma destas unidades, as seguintes reas reais:
Unidade n* 1301 - drea privativa de 856,16 m?, area de uso comum proporcional de
466,41 m?, area total de 1.322,57 m?, fracio ideal de 0,0195571 e cota parte ideal do
terreno de 125,17 m%;

Unidade n* 1303 - drea privativa de 831,16 m?, area de uso comum proporcional de
454,94 m?, 4rea total de 1.286,10 m?, fracdo ideal de 0,0190764 e cota parte ideal do
terreno de 122,09 m?;

Unidades n* 1301-M e 1302-M localizadas no décimo terceiro M pavimento das pétalas
“0" (torre oeste} e "B (torre leste) respectivamente composta cada uma de 01 {uma)
sala de estar para fundondrios, 01 (uma) copa, 01 (um) compartimento para ar

condicionado, 02 {duas) instalagBes sanitarias, sendo, uma masculina e outra feminina,
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fracdo ideal de 0,0077355 e cota parte ideal do terreno de 49,51 m?;
Unidades n* 1402, 1403 e 1404, sdo situadas no décimo guarto pavimento ou cobertura
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seu titular a outro conddmino, por forga de sua vinculagdo obrigatdria a unidade
autdnoma, sendo vedada, em consequéncia, terminantemente, a transferéncia a
pessoas estranhas ao condominio. Podera, entretanto, esse direito, ser objeto de
locagio ou comodato a terceiros, em carater permanente, mas unicamente a pessoas
estabelecidas no edificio ou que nele trabalhem.

PARAGRAFO SEGUNDO

A cada titular do direito as vagas, competird, em interesse comum, ndo dificultar a

manobra e o estacionamento dos demais veiculos nas dependéndas do condominio.

DISTRIBUICAD DAS VAGAS DE GARAGEM
(1/= Vagas Localizadas no 1° Subsalo)

i9f= Vanae | Aralivadse an 7° Runhenlnd
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26 2/11 2/12 2/13 2/14 2/21 2f22 2/:3;
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1/18 119 1/20 121 1f22 123 1f24
1/30 1/31  1/32 133 1/34 1/35 1/36;

1/26 1/27 1/28 1/47 1/48 1/49 1/50 1/51
1/52 1/73 1/96 1/106 1/107 17108 1/109;

115 1/16 117 1/29 1f7z 1f74 1/93 1/94
1/95 1/97 1f98 1/99 1/100 1205 1/206;

1/92 17101 1/102 17103 1/104 1/105 1/123 1/124
1/125 1126 1/127 17128 1/129 1/130 1/134;

1fa1  1/111 1/13% 1133 11327 1/M13R 14138 17140

1fiRa 1/172 1f178 if17a 1R 1/MAR7 1MAA 1104
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2/167 2/168 2/169 2/170 2/171 2/172 2/173 2/174
2/175 2176 2/177 2178 2/179 2/1B0 2f1B1;

1/62 1/63 1/320 1/321 1/322 1/323 1/324 1/325
1/326 2/238 2/239 2/240 2/281 2/282 2/283;

1/59 1/60 1/61 1/267 1/336 1/337 2/235 2/236
2237 2/275 2/276 2/277 2/278 2/279 2/280;

1/268 1/269 2/233 2/234 2/271 2/272 2/273 2/274
2/309 2/310 2/311 2/312 2/313 2/314 2/315;

1/174 1/175 1/176 1/177 1/1B4 1/185 2/199 2/200
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1/180 1/181 1/182 1/183 1/189 1/190 1/191 1/192

1/183 1/1a7 1/1a;a 1/1ea 1faAn 1/ 1R



Pétala “C" (Torre Sul)
Unidade Vagas NOmeros:
86 2/348 2f349 2/350 2/351 1/227 1/22B 1/329 1/334;

203 2/299 2f352 2/353 2/354 2/355 2/356 2/357 2/358
2/359 2/360 2/361 2/362 2f363 2/364;

303 2/250 2/251 2/284 2/285 2/286 2/2B7 2/288 2/289
2290 2/291 2/292 2/293 2/294 2/295;

403 2/252 2/253 2/254 2/255 2256 2/257 2/258 2/259
2/260 2/261 2/262 2/263 2/264 2/265;

503 2/333 2/334 2/335 2/336 2/337 2/338 2/339 2/340
2/341 2342 2/343 2/344 2/345 2/346 2/347,
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1/265 1/266 2/268 2/269 2/270 2/301 2/302 2/303;

1203 1/166 1/167 1/168 1/169 1/234 1/235 1/236 1/237
1/238 1/239 1/270 1f271 1/272 2/286 2/267 2/300;

1302 1/229 1/230 1/231 1232 1/233 2{296 2/297 1/29%;

1403 1/223 1/224 2/225 1/226;

Pétala “D" (Torre Oeste)

Unidade Vagas NOmeros:

52 1/119 1120 1/121 1/122;
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1102

1202

1301

2/135 2/136 2{137 2/138 2/139 2/140 2/166;

1/7s 1/76 1/77 1/289 1/290 1/291 1/292 1/293
1/294 1/295 1/296 1/297 1/298 1/299 1/300;

1/01 1/02 1/03 1/04 1/05 1/06 1/07 108
1/091/10 1/11 1/12 1/13 114 1/37;

1/38 1/39 1/40 1/41 1/42 1/43 1/44 1/45
1/46 1f64 1f65 1/66 1/67 1/68 1/69 1/71;

1/70 1/78 1/79 1/80 1/81 1/82 1/83 1/84 1/85
1/86 1/87 1/88 1/89 190 1/110 1/111 1/112;

1/113 1/114 1/115 1116 1117 1/118 1/147 1/1481/149
1/150 1/151 1/152 1/153 1/154 1/155 1/156 1/338;



determinadas areas comuns por determinados conddminos, nas formas previstas nesta
Convengdo e no Regimento Interno;

) manter em seu poder as chaves das portas de ingresso da(s) sua(s) unidade(s);

d) examinar a qualguer tempo os arquivos, contas e quaisquer outros documentos do
Condominio nas dependéncias da Administradora e mediante agendamento de data e
hordrio com antecedéncia e pedir esclarecimentos a Administradora ou ao Sindico sobre
questdes atinentes & administracdo do Condominio;

e) utilizar os servigos de portaria e garagem, desde que nao perturbem a sua ordem,
nem desviem os empregados para servigos internos em suas unidades autdnomas;

f) comparecer as Assembleias Gerais do Condominio e nelas votar e ser votado, aprovar,
impugnar, rejeitar qualquer proposicdo, desde gue em dia com o pagamento das quotas
condominiais, ordindrias e extraordindrias, multas e outros wvalores devidos ao

condominio, sendo, no entanto, garantido ao conddmino em deébito votar naguelas

mnmbhelme miam nminbemns dlraiboe snale de arnardadada maea e moeaics re Fas naecnerfela =
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Conddminos;



Art. 5° - 530 deveres dos conddminos:

a) Cumprir e fazer cumprir, por si, seus herdeiros, familiares, locatirios, servicais,
visitantes e sucessores a qualquer titulo, o disposto nesta Convengdo e no Regimento
Interno que integra a presente Convencdo e regulamentacdes aplicaveis;

b} guardar decoro e respeito no uso das partes comuns do edificio, bem como, ndo usar
& nao permitir gue usem as respectivas unidades autdnomas para fins diversos daqueles
a que se destinam;

c) ndo usar as respectivas unidades autGnomas nem alugd-las ou cedé-las para
atividades ruidosas, ou a pessoas de maus costumes, ou para instalagdo de gualguer
atividade ou depdsito de qualquer objeto capaz de causar perigo ou dano ao prédio ou
incbmodo aos demais conddminos;

d) remover pd de tapetes, cortinas ou partes das unidades autbnomas sendo com
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K] N30 Manter animais nNas réspectvas unigaoes autonomas;
I} Somente para fins de locagdo serd permitido fracionar a unidade autdnoma em até
sels unidades, observando-se o acesso comum & saida de emergéncia, devendo o
projeto obrigatoriamente ser submetido e aprovado pela administragdo do condominio,
considerando-se a NBR 16280 - Reforma em EdificagBes ou norma que venha altera-la
ou substitui-la.

m) contribuir para as despesas comuns do edificio e custeio de obras na proporgao de
suas respectivas fragBes ideais, efetuando os recolhimentos nas ocasides oportunas;

n) ndo executar reformas sem prévio conhecimento e aprovagdo do condominio,
devendo apresentar projeto a ser validado pelo condominio, tudo de acordo com a NBR
16280 — Reforma em EdificacBes ou norma gue venha altera-la ou substitui-la. Solicitar
autorizac3o escrita do Sindico para execuclo de consertos e reparos que possam afetar
as partes de uso comum, consertos e reparos estes procedidos nas partes internas de
cada unidade autbnoma, referente as instalacfes elétricas, hidraulicas, de gas, de
telefone e outras, bem como a pisos, esguadrias, janelas, persianas e quaisquer

—mmscdiics: ssssss de bele sesssciee o sanaracRae dedcesass Pae Fnlbas o Dnlelablos



T] Qenunciar ao anminiswranor QUaIQLUeEn INTEEL T iLaie Qus ULse venn,;

u) manter sempre, por questdes de seguranga, todas as portas de incéndio fechadas;

v) serd facultada a substituigio da porta de madeira que da acesso a unidade, por porta
de vidro, desde que o projeto obedeca ao padrio estabelecido e aprovado pelo
condominio.

%) utilizar os elevadores para transporte de cargas e mudangas, apenas nos horarios
determinados pela Administradora;

7) fazer constar nos contratos de locagdo ou qualquer outro tipo de cessdo de uso de
Unidades AutBnomas, menglo 3s normas previstas nesta Convengdo e ao Regimento
interno, bem como &s demais normas e procedimentos internos do condominio,
incluindo as orientagBes da administracdo;

aa) nio sobrecarregar a estrutura e as lajes da edificacdo com peso superior ao
permitido no projeto estrutural, tampouco as instalagBes elétricas e outras, cujes limites
estdo indicados em Regimento Interno efou no Manual do Proprietario, consultando
sempre a Administradora;

ekl a®a . lolas rab fdoslasse farmas s aratavta 3 lai As eillAasa rom ocar inctmmentno

(cc) ndo usar radios transmissores e receptores que causem interferéncias nos demais
aparelhos eletrdnicos existentes no Empreendimento;

(dd) ndo cuspir, nem lancar papéis, cinzas, cigarros € outros objetos nas areas comuns

y
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Usuarios.

{ii) permitir o acesso de oficiais de justica, fiscais, auditores ou outros representantes do
poder publico, guando devidamente identificados, devendo designar um representante
para receber a autoridade, sob pena de ser liberado o seu acesso com acompanhamento
de um prestador de servicos do condominio;

(ij) abster-se de fumar e coibir o fumo nas instalagdes do Condominio dentro das areas
privativas, terragos, elevadores e dreas comuns internas dos edificios e a 8 metros de
distancia de qualquer abertura e tomada de ar, sob pena de responsabilizar-se a unidade
em que for verificada a violagSo & presente norma pelas penalidades previstas nesta
Convengdo.

(kk} manter em perfeito estado de conservagio todas as instalagbes Internas das
respectivas unidades auténomas, de forma a evitar prejuizos ao Edificio ou a outros

condbminos, por infiltragBes, vazamentos ou problemas decorrentes;

do Edificio; \
frmml & nralhida manter fon ouardar nag unidadese an nas partes comons substincias .
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projetadas seguindo os requisitos do sistema de certificacdo LEED O+M, ou outro
sistema de certificacdo escolhido pelo condominlo, para garantir a sua eficiéncia sera
obrigatdrio que os seus ocupantes sigam exatamente as especificacbes de projeto e
desempenheo constantes no manual do proprietdrio que sera entregue aos Conddminos

e ao Sindico.

Pardgrafo Segundo: E vetada a administragdo a analise de projetos, aprovagdo de obras,
liberagSo de carga e descarga, bem como mudanga para aguelas unidades que ndo

estiverem rigorosamente em dia com suas obrigagbes condominiais.

Pardgrafo Terceiro: Os conddminos tém o direito de usar, administrar e usufruir suas
unidades autdnomas, segundo sua conveni@ncia, sob a condigdo de ndo prejudicar igual
direito aos demais, observando e fazendo observar, por quem fizer as suas vezes na

ocupa¢do da unidade autbnoma, os preceitos desta Convengdo e do Regimento Interno

AiiA idAar s sar ssrseeda a de wfla caomarametar Al RarmiEr mia alsoades s alae
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Administracdo Predial.

Pardgrafo Primeiro - As convacagdes das Assembleias indicardo o resumo da ordem do
dia, a data, o horario e o local da Assembleia, e serSo assinadas pelo Sindico ou pelos

conddminos que as fizerem.

Pardgrafo Segundo - As convocagBes das Assembleias Gerais Ordindrias serio
acompanhadas de copias do relatdrio de contas do administrador ou proposta de
orcamento relativo ao exercicio respectivo, com material de apoio relativo aos itens da
pauta. Us itens elencados neste paragrafo serdo encaminhados por meio eletrénico,

Pardgrafo Terceiro - Entre a data da convocacdo e a data da Assembleia Ordindria ou
Extraordinaria, deverd mediar um prazo de 30 (trinta) dias no minimo.

Parderafn Miiarta - Ac Aceamhblaioc Ewvkrnnediadoise cndacla aae oo oo d-.

caso de urgéncia comprovada, as despesas devem ser aprovadas pelo Conselho Fiscal,

iuntamente corm a Sindirn



Pardgrafo Oitavo - Quando a ata refletir alterac3o ou acréscimo de dispositivo constante
desta Convengdo, serd averbada no Cartdrio do Registro de Imdveis competente,

Art, 7°

As Assembleias serdo presididas por um conddmino especialmente aclamado, o qual
escolhera entre os presentes o secretério que lavrard a ata dos trabalhos. £ defeso ag
Sindico presidir ou secretariar os trabalhos da Assembleia.

Art. 8°
Nas Assembleias Gerais, os votos serfo proporcicnais s fracBes ideais do terreno e

partes comuns pertencentes a cada conddmino do Condominio.

Paragrafo Primeiro - Serd exigida maloria qualificada, ou unanimidade, para as matérias

elegerdo estes o condémino que os representard, credenciando-o, por escrito, que serd

exiblde na Assemhblaia



onstante O Qisposte nos Paragratos Terceiro e Quarto, supra, poderdo tomar parte nas
assembléias e votar o5 conddminos que estiverem em atraso no pagamento de suas

contribuicBes ou multas que lhe tenham sido impaostas.

Art. 9°

E licito fazer-se o conddmino representar, nas Assembleias, por procurador
devidamente habilitado, munido de instrumento revestido das formalidades legais, com
poderes especiais, conddmino ou ndo, desde que ndo seja o prdprio admistrador ou
membro do Conselho Fiscal, bem como seus respectivos parentes até o terceiro Erau.

Art, 10
As assembleias gerais erdinarias serdo realizadas em novembro e em abril de cada ano.
Antes da realizagdo das respectivas assembleias os condminos assinar3o a lista de

presenca, e uma vez realizada, serd lavrada a respectiva ata, que serd assinada,

Paragrafo Primeiro - Na Assembleia Geral Ordindria a ser realizada em novembro,

e e e



quando for o caso, para posse no mis de janeiro; e

d) votar as demais matérias constantes da ordem do dia.

(*) OBS:

- Texto alterado conforme ata da 22 Asssembléia Geral Extraordiniria de 26/02/97.

Paragrafo Segundo - Na Assembleia Geral ordindria a ser realizada em abril, compete:
a) analisar e deliberar sobre o relatério e as contas da administrac3o, relativos ao
exercicio findo;

b) eleger o Sindico, fixando-lhe remuneracio, se for o caso;

€) aprovar a contratacdo de auditoria externa para auditar a prestacdo de contas do
Sindico, em especial as relacionadas com encargos e despesas do Condominio, diretos
ou repassados;

d) delegar poderes ao Conselho Fiscal ou a0 Conselho Consultivo, quando entender
cabivel, para o acompanhamento da implementacdo de decisdes tomadas em
Assembleia Geral;
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Pardgrafo Unico: As Assembleias somente considerar-se-3o instaladas, no hordrio preé-
fixado, se observado o quorum acdma. Independentemente de referéncia no
instrumento de convocacdo, realizar-se-d nova chamada 30 (trinta) minutos apds,

guando se considerara instalada a Assembleia, com qualquer nimero de presentes.

Art. 12

Salvo quando exigido gquérum especial, as deliberagbes da Assembleia Geral
Extraordinaria serdo tomadas, em primeira convocagao, por maioria de votos dos
conddminos presentes, que representem, pelo menos, metade das fragBes ideais. Em
segunda convocagdo, a assembleia podera deliberar por maioria dos votos dos

presentes, salvo quando exigido quédrum especial.

guando se considerara instalada a Assemblela, com qualguer nimero de presentes.
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conselho fiscal ou consultive ser destituidos na ocorréncia do previsto no pardgrafo 4°
do artigo 8°.

0BS:
- Item “E”: Texto alterado conforme ata da 32 Assembleia Extraordindria de 15/04/97;

Art. 14
Nas Assembleias Gerais, os votos serdo proporcionais as fraches ideais do terreng e

partes comuns pertencentes a cada condémino do Condominio.

Parigrafo Primeiro - Serd exigida maioria qualificada ou unanimidade nos seguintes

FAasns”
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b) serd exigida maioria que represente metade mais uma das fragdes ideals para

deliberar a ndo reedificacio em caso de incéndio ou outro sinistro que importe na
destriiiedn tatal de arnrdn ram A action 1 38T da Fdeiea Pl B
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Paragrafo Unico - Nos 15 (quinze) dias que se seguirem & Assembleia, o administrador
afixara as deliberagbes nela tomadas em lugar visivel no edifidio e no site do Centro
Empresarial Varig, onde permanecerdo no minimo por 10 (dez) dias e enviara copia a
todos os conddminas por meio eletrnico.

Art. 16
Das Assembleias Gerais serdo lavradas atas, as quals serdo assinadas pelo Presidente e
Secretario. Os condbminos presentes terdo sempre o direito de fazer constar as suas

dedlaracBes de voto, quando dissidentes.

Dardsvada lalaa Ar Aarmnarar camm s Arecaeablais Cacal caella losscfbecs = Hlkfoe da

CAPITULOD IV - Da Administracio Geral
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requisitos enunciados no caput deste artigo.

Capitulo V - Do Sindico

Art. 18

0 Sindico serd eleito em Assembleia Geral, preferencialmente pessoa juridica com
comprovada experiéncia na administragdo de condominios semelhantes ao presente,
conddémino ou ndo, com mandato com prazo de 02 (dois) anos, podendo ser reeleito, o

mesmao se aplicando ao Subsindico, se houver, e aos membros do Conseltho Consultivo.

Pardgrafo Primeiro: O Sindico, por este instrumento, nos termos e para os fins previstos

noacta CAamnancins Anrdard trancfarlr cose flinellas sdsslalsbesblion snassslanals &
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Retirado o item (a) constante na vers3o anterior

(a) desenvolver atividades comerciais ou de seu interesse para o Empreendimento, salvo

o hoiuar gsurariracrin dae FandAminae anrrads am Accamhlaia Rarasl nar sslaels



LIgusUig el JLECIILRE B CAULT LS U S TIZEDETI MEvessanos;

(b} praticar atos administrativos, quando previstos nesta Convenglo, agindo sempre em
harmaonia com os interesses gerais do Condominio;

(c) fiscalizar as atividades da Administradora;

{d) defender os interesses condominiais, cumprindo e fazendo cumprir a Convenclo,
bem assim as regulares deliberagies tomadas em Assembleia Geral;

(&) revisar o orgamento anual elaborado pela Administradora relativo ao Ano Civil
subseguente, iniciando-se em 12 de janeiro de cada ano e encerrando-se no dia 31 de
dezembro do mesmo ano;

(f) fiscalizar o encaminhamento aos Conddminos da demonstracio mensal elaborada
pela Administradora, contendo as despesas efetuadas e receitas condominiais do més
imediatamente anterior e valores a serem distribuidos, solicitando que seja apresentada
aos conddminos, quando solicitada, documentacio correspondente, a qual deverd estar
arquivada no Condominio;

(g} submeter & aprovacio do Conselho Consultivo, as despesas extra orgamentarias

naratcdriae Adisnta Ada clhineflar soa asceabass dess da cdds  Arulefaddas lamalas

{h} dar quitagdo em nome do Condominio, quando ndo tiver transferido tal atribuiclo a

Pl FAL-

.
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Administradora, determinar a execugdo de obras e servigos autorizados pelo Conselho
Consultivo, guando inadiaveis, ou pela Assembleia Geral nos casos genéricos, tanto nas
areas e colsas comuns, quanto nas proprias unidades autbnomas;

(m} fiscalizar a admiss3o e demissdo de empregados do Condominio, com o auxilio e
orientagdo da Administradora, inclusive pessoal de nivel gerencial, procedendo ao
respectivo registro;

(n) fiscalizar a manutencdo dos registros e documentos necesséarios 3 administragio do
Condominio, que deverdo ser, obrigatoriamente, transferidos aos seus sucessores:

(o) providenciar, quando necessério, termos de abertura e encerramento de livros
condominiais que, com os demais documentos, deverdo ser guardados durante o prazo
legal, seja para verificagdo contabil, seja para fiscalizagio em geral;

(p) convocar ou fiscalizar a convocaclio de Assembleia Geral Ordindria efou

Extraordinaria, bem como reunido de Conselho Consultivo e de outros drgdos

(q) tomar medidas competentes para solugdo de casos ndo previstos, expressamente,
na lei ou nesta Convencdo, por si ou através da contratagdo de servicos administrativos

ou de consultoria de terceiros, mediante prévia aprovacio da Assembleia Geral;

A\
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regular funcionamento do Condominio.

(v) envidar todos os esforcos possiveis para estabelecer e manter um alto padrdo técnico
e comercial do Empreendimento;

{w) cumprir e fazer cumprir a lei, a presente Convengdo, o Regimento Interno, demais
normas e procedimentos internos do condominio e as deliberagtes das Assembleias
Gerais;

(x}) ordenar os reparos urgentes e adquirir o que for necessdrio & seguranga e
conservacdo do Empreendimento bem como ordenar a paralisagdo de obras, que
estiverem em desacordc com esta Convengdo e demais normas e procedimentos

internos do condominio, sujeitando o infrator dessa disposicio as penalidades previstas
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administragdo;
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(z) cobrar, inclusive em juizo, as cotas que couberem em rateio a0s Conddminos nas
despesas normais ou extraordinarias, aprovadas pela Assembleia Geral, bem como as
multas impostas por infrag3o de disposigbes legais ou desta Convenglo;

{aa) comunicar a Assembleia Geral as citagBes que receber e constituir procurador para

PSR T LA L T 1 DT el Rt PR e AR TR T R T et e Bl T BT R e T DR E R Bty

{cc) acompanhar as concorréncias ou tomadas de pregos feitas pela Administradora para
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Pardgrafo Quinto: Em caso de faléncia ou dissoluclo, inadimpléncia ou impedimento do
Sindico, assumird o cargo o Subsindico, se houver, e, na sua falta, o Conseiheiro
escolhido pelos demais Membros do Conselho Consultive, sendo que em qualquer caso,
no prazo de 10 (dez) dias da posse, devera ser convocada uma Assembleia para eleigdo
do novo Sindico, o qual exercerd as funges inerentes ao cargo, pelo prazo do mandato

do antecessor.
Parigrafo Sexto: Findo & mandato, ou em caso de rendncia ou destituicdo, o Sindico
aguardard em seu cargo a posse do seu substituto, que deverd ocorrer nos 15 [quinze)

dias subsequentes 3 eleicdo, salvo se de mode diferente decidir a Assembleia Geral.

Paragrafo Sétimo: Das decisdes do Sindico caberd recurso, com sfeito devolutivo, para

a administragdo do Condominio uma vez que tal tarefa estard, mediante contrato,
delegada a respectiva Administradora, ficando inalterado, o contrato correspondente.
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culpa.

CAPITULD VI - Da Administradora J

Art. 20

A Administradora sera pessoa juridica especializada em administrac3o de condominios,
levando-se em consideracdo a idoneidade técnica e financeira, bem como o prego dos
servigos contratados.

Art. 21
Als) empresa(s) contratada(s) para os senvigos operacionais compete:

a) manter servigo permanente na portaria e exercer a vigilancdia continua do edificio;
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d) receber correspondéncias e encomendas destinadas ao edificio ou aos seus
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os visitantes que acessarem o prédio pela recepcio;

k) manter servigos de brigada de incéndio de acordo com a legislacdo vigente;

I} disponibilizar funciondric 24h por dia na central de monitoramento para
acompanhamento do sistema de CFTV do edificio;

m) manter PMOC do sistema de dgua gelada atualizado e em vigor de acordo com a
legislac3o vigente;

n} manter o sistema de incéndio do edificio em funcionamento 24dh;

o) manter a manutengio do edificio em dia o que inclul todos os sistemas do prédio
(elétrica, hidraulica, bombas, estruturas, etc.);

p) as expensas do Condominio, pagar pontualmente as taxas de servicos publicos
utilizades pelo prédio, tais como telefones, luz, dgua, esgotos, etc.:

q) impor, diretamente aos condéminos, a fiel observancia da Convengdo, do Regimento
Interno e do(s) Regulamentol(s) de Condutals) do Condominio, de forma a assegurar ps
direitos e obrigagGes mutuas quando da utilizago das partes comuns e das unidades

autbnomas:

e a0 Conseiho Fiscal, para posterior apresentacio e aprovaclo pela Assembleia Geral,
emitindo e enviando os carnés de cobranga a cada conddmino e/ou proprietario;

5} cobrar, inclusive judicialmente as quotas, multas e demais contribuicBes devidas pelo

.
.1 "-
o
N \
L



LI IR L @I VST I, W LT R IS LIRS LU L LI LTI TR TR

x) manter em seu poder, como depasitario, o arquivo do Condominio e os livros de sua
contabilidade, inclusive os relativos aos exercicios findos, fornecende copias
autenticadas ao conddmino que as solicitar, langando o respectivo custo como despesas
ordinarias;

y) manter os Livios de Reclamagfes do Condominio, assim como dos servigos prestados
por terceiros em local de facil acesso, com respectiva indicagdo, ficando a
Administradora obrigada a assinar sob cada reclamacdo através do seu representante,

Parigrafo Primeiro — Compete ainda a administradora operacional do Condominio,

outras atividades, no que tange 3 limpeza, conservagdo, qualidade dos servigos,
qualidade dos produtos, e pregos, homologando previamente e a seu critério, empresas,
prestadores de servigos e terceiros que atenda operacionalmente o condominio e
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Empreendimento encontra-se inserido.
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15/04/97;

L CAPITILO VI - Do Conselho Fiscal e Consultivo

Art. 22

A cada dois anos a Assembleia Geral Ordinaria elegera o Conselho Fiscal, composto de
03 (trés) membros efetivos e 03 (trés) membros suplentes, entre os Conddminos os
guais exercerdo gratuitamente as suas fungbes. O Conselho Fiscal sera presidido por um

fAng cane memhrne acrnlhida livramanta antra cane titularar Faba ass somlaniae L

registrada em ata (primeliro, segundo e terceiro suplente).

Pardgrafo Primeiro - A presidéncia do Conselho Fiscal caberd ao que for eleito pelos \ '\x
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e} Autorizar previamente o Sindico a proceder quaisguer movi mentagles bancrias nas
aplicagbes e poupanca em nome do Condominio

f) Auditar e gerenciar os Recebiveis, incluindo as providéncias para distribuicdo do
Recebiveis acs conddminos, se e quando aprovada, nos termos do Art. 31 desta

Convencdo.”

Pardgrafo Primeiro - Dadas as caracteristicas particulares efou peculiaridade do
Condominio Centro Empresarial VARIG, este contratara as suas praprias expensas, até
31 (trinta e um) de janeiro do ano seguinte, a verificaclo das contas condominiais,
através de empresa de auditoria independente e especializada, de reputacdo ilibada,
reconhecida pelo mercado, a qual deverd apresentar ac Conselho Fiscal, suas
consideragbes, avaliagdes, estudos e recomendag@es sobre as contas avalladas.

Parigrafo Segundo - Observando-se o que dispdes o Paragrafo Primeiro supra, fica
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parecer técnico de Empresas de Auditoria iddnea e especializada, para esse fim
contratado pelo CONDOMINIO, nos termos do pardgrafo anterior, sendo seu custo,

conslderado semore desneta ardindria darnnnsalaen
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Pardgrafo Quinto - Como orgdo de assessoria, as decisbes do Conselho Fiscal ndo
vinculam a atuagdo do Sindico. Quando a decisdo do Sindico contrariar aquela do
Conselho Fiscal, este podera recorrer a Assembléia Geral.

Art. 24

A Assemblela Geral elegerd um Conselho Consultivo, composto de 03 (trés) condbminos
com mandato por 02 (dois) anos, no qual compete:

a) assessorar o Sindico, quando solicitado, na solugdo dos problemas do condominio;
b) opinar em assuntos diversos do condominio;

c) dar parecer em matéria relativa a despesas extraordinarias.

d) aprovar Regulamento de Uso e Conduta, elaborado pela Administradora, conforme
dispbe o Paragrafo Segundo do Art.21, da presente Convengdo, que forem necessarios
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cond&minos.
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advocaticios;

g) outras ndo especificadas, mas que sejam necessarias ao funcionamento regular do
Condominio, no seu mais ample sentido, incluindo a manutenclio dos servicos

condominiais referidos nesta Convengdo ou no Regimento Interno.

Pardgrafo Unico: Além das despesas ordinérias genéricas, existir3o despesas ordindrias

especificas, ou seja, aquelas que serdo suportadas apenas e exclusivamente pelos

integrantes da Pétala A. Assim, constituem despesas especificas:

a) as relativas aos tributos e as tarifas incidentes sobre as Areas Comuns de Uso

Exclusivo;

b} as despesas de conservagdo, manutencdo, seguranca, limpeza, reparacdo,
substituicdo de

consumo de dgua e luz;

geradas por ato imputdvel a respectiva Pétala, desde que previamente aprovadas por



Ficardo a cargo exclusivo de cada conddmino as despesas a que der causa. Neste caso 3
admistragio do condominio fard tomada de Precos para o conserto/substituico,
processo este que poderd ser acompanhado pelo condémino, fard o conserto e

apresentard conta ao conddmino para quitagdo imediata,

Paragifo Unico - O disposto neste artigo € extensivo aos prejuizos causados as partes
comuns do edificio, e/ou a cutras unidades autdnomas, pela omiss3o do conddming na
execucdo dos trabalhos ou reparacBes na sua unidade autdnoma.

Art. 29

O saldo remanescente no orcamento de um eXercicio serd incorporado ao exercicio
seguinte, se outro destino no for dado pela Assemblela Ordinaria. O "déficit” verificado
sera reteado entre os conddminos, proporcionalmente as suas respectivas fragbes
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Art. 30

Os condéminos do pavimentn thrren ram esids dlrats maee = . fn —tom ..
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Art. 32

O edificio sera segurado contra incéndio ou qualquer outro risco que o possa destruir
em todo ou em parte em companhia de "primeira linha", discriminando-se na apdlice o
valor de cada unidade. O prémio do seguro de incéndio e outros sinistros que possam
causar a destruicdo total ou pardial do Empreendimento, tal como previsto e exigido
pelo art. 1.348, I, do Cédigo Civil Brasileiro, bem como os demals prémios de SeEUros

eventualmente contratados pelo Condominio, conforme capitulo XI desta Cconvengdo.

Pardgrafo Unico - E licito a cada conddmino, individualmente s expensas prépria,
aumentar o seguro da sua unidade autdnoma ou segurar as benfeitorias e melhorias por

Em caso de incéndio parcial, recolhido o seguro, procederse-d a reparacio ou

recanstrucidn dat nartes Adectrid =

A
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deverdo ser pagas dentro de 10 (dez) dias contados da data do evento que Ihe deu
origem.

Pardgrafo Terceiro - A Assembleia Geral poderd determinar que o rateio das despesas
seja feito de forma indexada para compensar os efeitos inflaciondrios, assim como os
aumentos de despesas oriundas de dissidios ou de outras determinagBes legais.

Art. 35

Em ocorrendo déficit de caixa ou na certeza de sUa ocorréncia préxima, a
Administradora, depois de ouvir o Sindico e o Conselho Consultivo, devera em tempo
habil, estabelecer e cobrar cotas extras de despesas, em valor suficiente para cobrir o
déficit, remetendo aos Conddminos aviso de cobranca, com anteced&ncia minima de 15
(quinze] dias do respective vencimento.

TN TMINHUSILENGE UL UILEmento 08 um kxercicio Fiscal serd incorporado ao

Exercicio Fiscal seguinte, se outro desting n3o Ihe for dado pela Assembleia Geral.

Art. A7

o~



Art. 39

O atraso no pagamento de qualquer quantia condominial acarretara a imediats
incidéncia de reajuste monetario, de acordo com a variagio percentual acumulada
positiva do Indice Geral de Pregos-Mercado (IGP-M), calculado e divulgado pela
Fundacdo Getdlio Vargas, tomando-se como Indice-base o do més do inadimplemento
e como indice-reajuste o do més da efetiva purgagdo da mora, sempre calculado pro
rata die, acrescido dos juros moratérios previstos no art. 406 do Cadigo Civil Brasileiro
ou de 1,00% (um por cento) ao més, mais a multa de 2,00% (dois por cento).

Pardgrafo Primeiro - Se o indice adma eleito for extinto ou considerado inaplicavel,
haverd sua imediata substituico pelo IPC da FIPE {(Fundacdo Instituto de Pesquisas
Econbmicas) ou, na sua falta, por outro indice escalhido pelo Sindico, que reflita a

Custas judiciais, assim como honorérios advocaticios na base de 20% (vinte por cento)
sobre o total do débito, se a cobranga se efetivar judicialmente ou extrajudicialmente
com interveniéncia de advogado ou de taxa de cobranca administrativa de 10% se o



infrator passivel de adverténcia formulada pelo Sindico que, se ndo atendida no prazo
de até 05 (cinco) dias de seu recebimento, serd convertida em multa, sem prejuizo do
direito de o Condominio vir a postular indenizagdo por eventuais perdas e danos, no

valor de 50% da cobranga condominial do més em curso.

Pardgrafo Unico - Na hipétese de reincidéncia em infragiio a essa Convenclo, seja ela
genérica ou especifica, a multa determinada no item acima sera cobrada em dobro.

Art. 41

Além das adverténcias e multas mencionadas nos itens acima, a Assembleia Geral, por
decisdo tomada por 3/4 (trés quartos) dos Conddminos restantes e nela representados,
podera impor ao infrator multa correspondente a até o quintuplo do valor atribuido &
contribuicdo para as despesas condominiais de sua unidade autbnoma (somada & taxa
das despesas ordinarias genéricas e especificas), conforme a gravidade das faltas e a

reiteragdo, independentemente das perdas e danos que se apurem, conforme o

Art. 42
Na hipotese de comportamento anti-social do Conddmino ou possuidor infrator passivel

e perar iInFrmaatikilidadas da rAamcdvancis ram o ne damale PrndAminses sis sacscldacsas
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ser expedida comunicagdo ao Conddmino infrator, para que este, no prazo de 10 (dez)
dias do recebimento da comunicacdo, em sendo de seu Interesse, interponha recurso 3
Assembleia Geral subsequente, o qual tera, apenas, efeito devolutivo. O recurso devera
ser apresentado ao Sindico, com copia a Administradora e ao Conselho Fiscal e devera
conter de forma clara as razbes e alegacbes da defesa, acompanhadas de provas do
contraditdrio, bem assim solicitagdo para convocagdo de Assembleia Geral especifica
para apreciagdo do recurso ou Informacdo de que se aguardard até a prddma

Assembleia Geral a ser realizada no Condominio.

Pardgrafo Segundo - Findo o prazo indicado no pardgrafo anterior, o Conddmino
perdera o direito de interposicio de recurso.
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O pagamento da multa ndo exime o infrator de sua obrigac3o de purgar a mora, de
ressarcir os prejuizos que tiver causado, fazer voltar a colsa & situaglo de origem, custear
as despesas que se fizerem necessarias por forga do ato llicito e/ou responder pelas

multas que forem aplicadas ao Condominio pelo Poder Publico em razdo de seu ato,

Art. 45
A multa sera cobrada em recibo em separado da contribuigio mensal, com vencimento
para 10 (dez) dias apds a aplicagdo da pena, incdindo as mesmas penalidades aplicadas

a0 caso de mora.

Art. 46

Frm raca Aa sliararSa A ea a roanda anlicdoal Aa ramareamicen da slianaesfa ds
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de imdveis competente, o alienante respondera solidariamente com o adquirente pelas
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concedendo-lhe prazo para proceder aos reparos.

Paragrafo Segundo — O n3o atendimento no prazo estipulado autorizara ao Sindico a
proceder aos reparos por conta do Conddmino, mediante coleta de trés argamentos,
enviando copia ao mesmo. O ressarcimento far-se-a por cobranga imediata, aplicando-

se as penalidades previstas em caso de mora.

Art. 48

O condominio podera exercer o direite a execugdo da divida em juizo, conforme Lei
13.105 de 16 de margo de 2015 Cddigo de Processo Civil, a partir de 3 (trés)
parcelas/mensalidades em atraso, sejam seguidas ou intercaladas ou quantidade de
parcelas/mensalidades inferior a 3 (trés) desde que pelo menos uma esteja com

vencimento superior a 180 (cento e oitenta) dias de atraso.
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construtivas de qualquer natureza nas Unidades Autdnomas se: (a) afetarem a solidez
da edificagio na qual se acham inseridas; {b) comprometerem as InstalacBes; (c)
causarem mudanga de fachada; (d) prejudicarem as partes comuns; (e) contrariarem das
especificacdes de certificacio Leed M+0, caso o condominio venha a ter a certificacio
mencionada, efou; (F) contrariarem disposicbes legais e convencionais e demais normas

e procedimentos internos do Condominio, incluindo as orientacBes da administragao.

Paragrafo Segundo - Todos os acessorios, tais como pisos, janelas das esquadrias,
aparelhos sanitarios, etc., bem como as instalagbes internas de luz, energia, telefonia,
esgoto e 3gua de cada unidade autdnoma serdo reparados s expensas do respectivo
Condbmino. Se o estrago se verificar nas linhas-troncos e ndo for causado por qualquer
Condbmino ou Usudrio, os reparos correrdo por conta do Condominio. Quando ficar

provado que os estragos verificados nas linhas-troncos forem causados por qualquer

Parigrafo Terceiro — Fica esclarecido que a autorizagdo de que trata esta ddusula terd
carater administrativo, ndo podendo seu concedente ser responsabilizado por eventuais

danos aue decorram dat ahrat refarmas nii IntervancrBae FAanctrrbiime raslivadas nae



terceiros por atos e omissbes decorrentes das obras, reformas, ou intervencies
construtivas implementadas.

Paragrafo Quinto - Considerando que a limpeza da parte externa dos vidros, & feita pelo
condominio, fica assegurado a empresa contratada, conforme toda documentacdo
entregue, principalmente Normas Atinentes, o acesso e a fixagdo de “balancinhos” nos
terragos de todas as Pétalas.

Art. 50

Quando o Condémino responsadvel por determinada obra feita em desacordo com as
normas desta Convenc3o ou com as demais normas e procedimentos internos do
condominio recusar-se a demoli-la ou a retird-la, estara sujeito @ multa didria no valor
equivalente 3 metade do valor da cota condominial da unidade do condéming em
questdo, até a total adequacio da obra 3s normas aplicadas pelo sindico, sem prejuizo
de a mesma poder promover a demolicio ou retirada, as expensas do conddmino
infrator,
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se acha inserida, aos horarios, métodos e cautelas recomendados pelo sindico.



praticados, suportara isoladamente o excesso correspondente, o qual sera cobrado

hintamanta ~fAm e Faka candaminial ”, . l
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O Sindico contratard, em nome do Condominio, 05 seguros das edificagbes que
compdem o Empreendimento, abrangendo todas as Unidades Autdnomas, conforme
abaixo indicado, sem embargoe de poder contratar outros previamente aprovados pelo
Conselho Consultivo:

{a) contra incéndic ou outro sinistro, que cause destrui¢io no todo ou em parte do
Empreendimento;

(b) seguro de responsabilidade civil, sobre vidros, elevadores, garagens e atos ilicitos;
(c) seguro contra riscos diversos para equipamentos que sejam de propriedade do
Condominio, tais como: equipamento de ar condicionado central (Chiller), central
telefdnica, computadores, etc.;

(d) Seguro de responsahilidade civel do Sindico e Administradora

Pardgrafo Primeiro - O prémio serd computado nas despesas ordindrias do Condominio. \ 2
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suficiente para repor os bens sinistrados. ' ‘-.,ﬁ

melharamentos e utensilios por ele introduzidos na mesma, |
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testemunhar o fato, ingressar na unidade autdnoma e corrigir a situagio causadora do
cancelamento do seguro ou redugdo de sua garantia, comunicando a ocorréncia as
autoridades competentes e cobrando do Conddmino responsavel os gastos incorridos,
ndo pedende o Condominio ser responsabilizado por qualquer dano ou avarias causadas

pela diligéndia realizada na Unidade Autdnoma e nos bens que a compdem.

Art. 55

Ocorrido sinistro que destrua menos do que 2/3 (dois tergos) do Condominio, a
Assembleia Geral se reunird dentro de 15 (quinze) dias e elegerd uma comissio de 03
{trés) Conddminos, investida de poderes para:

{a) receber a indenizagdo e depositd-la em nome do Condominio, no estabelecimento

hancarin designadn nela Accemblaia Gearal:



do seguro, serdo partilhados entre os Conddminos, na proporgio das suas respectivas

fragBes ideals de terreno.

Parigrafo Segundo - Deliberada a reconstrucio da edificacdo, poders o Condémino
eximir-se do pagamento das respectivas despesas, alienando seus direitos a outros

Conddminos, mediante avaliagio amigavel ou judicial, conforme disposto em lei.
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do terreno, poderd a Assembleia deliberar que o edificio n3o seja reconstruida, caso em
que autorizara a venda do terreno, partilhando-se entre os condémines, o valor liquido
recebido e a indenizacdo do seguro, observando-se a proporcionalidade das fragbes

ideais,

N



nulidade de pleno direito, assim como os Regulamentos de Uso e Conduta das diversas
areas e servigos, instrumento este, a ser formulado somente quando o dia-a-dia do
Condominio maostrar fundamentalmente necessario, cabendo ser elaborado pela
Administradora e Aprovada pelo Sindico e Conselho Consultivo, de sorte a corrigir efou
elidir reiteradas faltas ou ainda preencher lacunas, seja da Convencdo de Condominio,
seja do proprio Regimento Interno do Condominio, ewentualmente ndo previstos
nestes instrumentos e, 50 detectado novas necessidades de regulagdo, no momento da
efetiva instalagdo da vida Condominial, ou ainda, com o fito de manter o Condominio
atualizado quanto as melhores praticas de convivio e sensivel as transformacBes dos

valores culturais da sociedade e do tempo, a qual o Empreendimento encontra-se
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Pardgrafo Segundo - O condominio e a Administradora, esta desde que tenham agido
com a diligéncla necessdria no desempenho de suas atribuiches, ndo serd{3o)
responsavel(is): a) por prejuizos ocorridos ou decorrentes de furtos ou roubos
acontecidos em gualquer de suas dependéncias, inclusive dentro das unidades; b) por
sinistros, decorrentes de acidentes, extravios e danos que venha a sofrer os
conddminos; c) por extravios de quaisquer bens entregues pelos conddminos, aos

empregados do condominio.

Art. 59
O prédio tera destinacdo exclusivamente comerdal, ndo podendo a qualquer pretexto
|he ser dada destinacdo residencial ou industrial.
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derem causa, correndo por sua conta e responsabilidade exclusiva, os custos, dnus e

encargos para a correspondente repara¢do e para a satisfagio de perdas e danos. No

racn de vicitanta nn lnratarin recnnnderd n neanristdrin nalae Ascnocae



Independentemente de quem tenha sido o infrator, as multas serdo sempre aplicadas
ao proprietario da unidade, gue podera acionar regressivamente o causador do dano,

apds pagar a multa.

Fica eleita a Circunscricdo Judicidria de Brasilia, com rendncia expressa de qualquer
outro, para dirimir quaisquer questBes que, direta ou Indiretamente, derivem da

celebracio desta Convencdo ou aplicagdo dos seus preceitos.

Foram alterados efou atualizados os seguintes itens: Atualizagio dos proprietdrios, inclusdo do
itemn “DEFINICDES”, atualizagSo do texto no capitulo |, artigos 1%, pardgrafo dnico e 22 texto,
artigo 39 Pétala A unidades 201,301,401,501,5601,701,801,901,1001,1101 e 1201, Pétala B, Ce
Dunidades 202, 203 e 204, artigo 49 letras A, B, C, D e F, inclusdo das letras G, H, I, J, K, pardgrafo

mrbrmalem n moardarals rasiiadas Arblss B0 abialisarSa da bavkba das labeas & O 7 /R CE /&~ b i i

texto no Artigo 72 e 92, Atualizacdo do texto no artigo 8% e inclusio do pardgrafo quinto. Artigo
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demais Conddminos sobre a nova redacio da CONVENGCAD, os quais relatam que niio teriam
sido encaminhados previamente. A PRESIDENTE DA MESA pediu a palavra: solicitou que fosse
votada a nova CONVENGAD, tendo em vista que jd passou pelo crivo de todos os Condéminos e
da Comisso formada com este fim e ainda destacou que foram quase 2 (dois) anos de trabalho
para confeccionar a redagdo, neste ato, a ser votada; sugestionou votar primeiro a inclusio ou
ndo do artigo 31 do texto sugestionado na CONVENCAD e apés isso votar a redagio da 3¢

ALTERACAO DA CONVENCAO DE CONDOMINIO. Os PRESENTES concordaram com a votacio
desta forma.

VOTACAQ: Colocada em pauta de votaclio o artigo 31 da Convengdo sugestionada. O artigo 31
tem a seguinte redacBo: “Art. 31 As informagBes sobre todos e guaisquer valores
recebidos pelo condominio decorrentes de reembolsos, indenizagBes efou acdes,
acrescidos das corregdes e juros aplicivels (em conjunto, doravante denominados
“Recebiveis”) estardo & disposicSo dos conddminos para consulta, nos termos desta
Convencdo. Pardgrafo Primeiro - Os Recebivels serfo depositados em conta do
condominio e serdo auditados e gerenciados, conjuntamente, pela Administrago e pelo
Conselho Fiscal, Pardgrafo Segundo - O condominio convocard Assembleia Geral

' R — g —

deste art. 31, sobre (i) a constituic3o de fundo de reserva e utilizaco dos Recebiveis
como fundo de reserva, ainda que de forma pardial; ou (i) a distribuic3o total ou parcial
dos Recebiveis entre os conddminos, proporcionalmente a fraclo ideal. Pardgrafo



TTUTTATT s et W G AL WU I . FaTagT S0 JETITID = A5 QUOTAs-partes dos
condéminos ndo quites com o condominio, em virtude do descumprimento de suas
obrigacBes condominiais, serdo depositadas em juizo ou no fundo de reserva e
revertidas em favor do condominio. Pardgrafo Oltave - As quotas-partes dos
conddmines que, no momento da distribuicio dos Recebiveis, estiverem sendo
executados pelo condominio, em processo judicial, serSo necessariamente transferidas,
ate a quitagio integral do valor exequendo, para conta Judicial vinculada & respectiva
execugdo ou cumprimento de sentenca, independentemente das deliberacies dos
conddminos referentes aos Pardgrafos Segundo, Terceiro e Quarto deste art. 31."

A ENTE MESA solicitou os ARA APROV DA VEN =
EXCLUINDO O ARTIGO 31 E ENUMENTANDO NOVAMENTE A REDACAD
SUGESTIONADA, os quais foram registrados pelos presentes da seguinte forma: A
PETROS registrou voto contrério, ndo aprovando a redagdo sugestionada; Os DEMAIS
PRESENTES foram favordveis; A PETROS solicitou o seguinte registro em ata: "Diante
das consideragBes apresentadas pela PETROS referentes a CONVENCAD como um todo,
mas em especial ao artigo 31, afirma que ndo concorda com o quérum descrito no artigo

31, bem como com a inexisténcia de ressalva do ressarcimento dos valores dispendidos

MRS M WU NG eI dVRIS @ ETOVEcao da EUN\I'EHI;A.G DE
CONDOMINIO, atingindo o quérum necessirio de 2/3 dos Condéminos, RESULTADO:
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os artigos 39 ao 48. Inclusio do capitulo X Dos Prajetos & Obras com os artigos 49 a 52, Inclusio
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Cartilha de Orientacao de
Obras e Reformas - Office



1. Introducao

Para execucdo de Obras, Reformas ou Instalacdes em empreendimentos comerciais, o condémino/locatario deve
submeter-se a Convencao de Condominio, ao Regimento Interno em todas suas exigéncias e atender a legislacdo vigente
as normas técnicas. Este documento também aborda os principais requisitos da NBR 16.280 - Gestdo de Reformas em
EdificacBes Revisada em 07/2015, que visa regulamentar a execucdo de obras de fachada, dreas comuns e também interior

dos imoveis.

2. Requisitos minimos para execucdo de obras, reformas ou instalacdes

Apresentar ao sindico/Administradora do Condominio, com 20 (vinte) dias de antecedéncia para andlise e
acompanhamento do sindico, plano de reforma e toda documentacdo pertinente a respectiva reforma, de acordo com a
relagcdo abaixo, salientando que todas as alteracGes, dentro das unidades autdbnomas que afetem a estrutura, a vedacdo
ou quaisquer outros sistemas da area privativa ou da edificagdo, deverdo possuir um responsavel técnico (engenheiro ou
arquiteto) e a respectiva Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) e ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT):
- Jogo de projetos pertinentes, necessarios ao completo entendimento da reforma/obra ou instalacdo, contendo, no
minimo, os projetos abaixo:
=  Projeto de Arquitetura Executivo (planta baixa, cortes transversais e longitudinais);
=  layout do escritorio da empresa usuaria (contendo elevagdo das paredes e um corte transversal);
= Projetos Estruturais (Estruturas Especiais);
= Projetos de Instalacdes Elétrica/Telefonia;
= Projeto de Ar Condicionado/Exaustdo;
= Projetos de Instalacdes Hidro Sanitarias;
=" Projeto de Prevencdo de Prevencdo e Combate a Incéndio (Sprinklers, Extintores, Hidrantes, Deteccdo e
Alarme de Incéndio);
=  Projetos de InstalagGes Complementares (Sonorizacdo, Redes Computadores etc.);
= Projeto de Instalagdo de Grupo Gerador;
= Projeto de Tratamento Acustico;
- Memorial descritivo com especificacdo detalhada dos materiais a serem utilizados, identificando ainda materiais
toxicos, tais como: combustiveis e /ou inflamaveis;
- Cronograma fisico da obra;
- ldentificacdo e ARTs ou RRTs, com o devido comprovante de pagamento, dos responsaveis técnicos pela elaboracdo
dos projetos, execucdo e supervisdo da obra;
- Dados de todos os profissionais, empresas e funcionarios envolvidos com a obra;
- Estudo que garanta a seguranca da edificacdo e também dos usudrios durante a obra e apds a conclusdo da mesma;
- Previsdo dos niveis maximos de pressdo sonora de cada servigo a ser executado;
- Localizagdo e implicagdes no entorno da obra;

- Prever conforme legislacdo vigente o descarte de residuos;
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Mediante analise da reforma/obra/alteracdo que o USUARIO pretende realizar, a Administracdo do Condominio ira
comunicar a Corretora/Seguradora do empreendimento a fim de que estas informem todas as necessidades de
coberturas necessarias. Serd exigido sempre no minimo:

i) Seguro Riscos de Engenharia — Patrimonio: Este seguro tem por objetivo, indenizar, até o Limite Maximo de
Indenizagdo especificado na Apdlice, as avarias, perdas e danos materiais, de origem subita, imprevista e acidental,
causados aos bens segurados — especificados nas apodlices contratadas, objeto de execugdo de obras civis, instalaces
e montagens. Este seguro deve ser contratado em 100% do valor do projeto a ser executado, e deverd ser apresentado
a ADMISTRACAO antes no inicio de qualquer obra, amparando em apdlice Unica ou separada, o seguro para
responsabilidade civil geral — obras;

ii) Seguro de Responsabilidade Civil Geral — Responsabilidade Civil Obras: Este seguro tem por objetivo reembolsar,
até o limite maximo da importancia segurada das quantias pelas quais o segurado vier a ser responsavel civilmente,
em sentenca judicial transitada em julgado ou em acordo autorizado de modo expresso pela Seguradora, relativas as
reparag¢des por danos involuntarios pessoais e/ou materiais causados a terceiros, ocorridos durante a vigéncia da obra
e que decorram de riscos cobertos nela previstos, e devera ser apresentado & ADMINISTRACAO antes no inicio de
qualquer obra, no valor minimo de R$1.000.000,00 e obrigatoriamente com os seguintes adicionais: Empregador,
Proprietario da Obra equipado a terceiros, Danos Morais e Lucros Cessantes. IMPORTANTE: Dependendo do vulto da

obra e de todos os riscos envolvidos, poderdo ser exigidas coberturas adicionais e/ou valores de coberturas maiores.

O conddmino/locatério devera estar absolutamente em dia com os pagamentos a que estiver sujeito, em fungio dos

contratos assinados.

3. Requisitos Basicos para Pequenas Reformas

1. Em caso de reforma e/ou troca de Cliente, este poderd apresentar ao Condominio um conjunto reduzido de
documentos, desde que sejam atendidas todas as exigéncias deste manual, sendo compreendido no minimo de:

2. Arquitetura de interiores ou instalagdes que sofrerem alteragdes;

3. Projeto juntamente com as ARTs de projeto e de execugdo de obras.

4. No caso de instalagGes que ndo sofrerem alteragBes, deverd ser apresentado um Laudo Técnico de Conformidade
elaborado por profissional com registro no CREA juntamente com ART de Laudo.

5. No caso de comercializagdo do imdvel (venda), o novo Cliente deverd regularizar quaisquer pendéncias de
documentacdo ou instalagdes deixadas pelo Cliente anterior.

6. Estar absolutamente em dia com os pagamentos a que estiver sujeito, em fungdo dos contratos assinados.

4. Forma de Apresentacao dos Projetos

Os projetos deverdo ser apresentados em portugués, em 2 (duas) vias impressas em copias dobradas, em escala 1:50 (ou

outra, desde que legivel) e 1 (uma) copia em CD, no padrdo DWG do Auto CAD.
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5. Sistemas de prevencdo e combate a Incéndio

Em nenhuma hipdtese poderdo ser desligados ou retirados dos locais os equipamentos originalmente instalados, bem

como jamais alterar as rotas de fuga e/ou obstruir as portas corta-fogo conforme projeto aprovado no Corpo de Bombeiros.

O Cliente deverd providenciar respectiva FAT aprovada junto ao Corpo de Bombeiros p/alteracdes no projeto Original.

Em funcdo de alteracdo de layout a disposi¢cdo dos preventivos de incéndio (extintores, hidrantes, acionadores manuais,
sirenes, detectores de fumaca ou temperatura etc.) deverd ser modificada de forma a atender as normas técnicas ABNT e

do Corpo de Bombeiros, sendo necessaria a apresentacao de projetos e FAT aprovada junto ao COB para sua execugao.

O sistema de prevencdo e combate a incéndios é composto por tubulacdes bombas, extintores, hidrantes e mangueiras,
detectores de fumaca ou temperatura, acionadores manuais, sirene e sprinklers. O sistema abrange nao sé as areas dos
conjuntos como também as dreas comuns do CONDOMINIO sendo, portanto, obrigatéria a instalagdo destes sistemas e

equipamentos como projetados, devendo ser rigorosamente seguidas as suas especificagdes.

Os projetos para a rede de sprinklers deverdao obedecer as normas do Corpo de Bombeiros e ABNT, NBR 10897 e NFPA no

que couber. As instalagdes deverdo ser projetadas e executadas por empresas especializadas.

Quando houver qualquer alteragdo na tubulagdo de sprinklers ou hidrantes esta deverd ser testada por 24 (vinte e quatro)
horas com uma pressdo igual ao dobro da pressdo de trabalho antes de ser conectada ao sistema do CONDOMINIO. (Teste
de 200 lbs/2 horas para rede de sprinkler conforme NB 10897). Exige-se que o forro do conjunto seja executado somente

apos os testes da rede e verificagdo do CONDOMINIO.

Os extintores de incéndio, a serem instalados no interior do conjunto, em locais visiveis e de facil acesso, deverdo ser
especificados e dimensionados segundo as normas do Corpo de Bombeiros e recomendac¢do da equipe técnica da
seguradora e terdo as caracteristicas definidas pela ABNT. Deverdo ser instalados com sinalizagdo e no maximo a 1,60 m

acima do piso.

E importante salientar que em hipStese alguma poderé ser feita qualquer alteracdo no sistema de prevencdo e combate a

incéndio sem aprovacdo e comunicado a Administracdo do empreendimento.
Se por qualquer motivo for necessdria a desativagdo do sistema de prevencdo e combate a incéndio a Administradora,

deverd ser comunicada com antecedéncia de 12 horas, para que esta possa enviar comunicado a Seguradora do

empreendimento.

6. Analise dos Projetos, Documentacdo e Consideracdes Iniciais

1. Apods o recebimento da documentacédo, antes do inicio da reforma, o sindico devera fazer a anélise da documentacgdo
ou encaminha-la a um responsavel técnico e somente depois poderd autorizar a obra no condominio ou rejeita-la

justificadamente, se, eventualmente, para execucdo desta analise houver necessidade de se incorrer em algum custo,
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o condémino sera informado previamente e ela somente serd feita apds sua aprovacgdo e responsabilizagdo por tais
custos.

Caso haja exigéncia de projetos complementares ou retificacdo dos apresentados, o conddomino deverd providenciar
imediatamente o atendimento as ressalvas.

Se o sindico no decorrer de qualquer fase da reforma ou para receber o termo de encerramento da obra entenda que
necessita de acompanhamento de um profissional habilitado (engenheiro ou arquiteto) podera realizar a contratagdo
do referido profissional para auxilid-lo neste processo, fato que podera demandar tempo, o qual deve ser considerado
pelo condédmino na programacdo da referida reforma. Os custos referentes a contratacdo deste profissional sdo de
responsabilidade individual do condémino.

Caso a obra ndo esteja mais sob a garantia da construtora ou incorporadora, a analise para a execugdo de qualquer
modificacdo que comprometa a seguranca da edificacdo ou do seu entorno, devera ser feita por um responsavel
técnico;

Independente da aprovagdo do sindico/Administradora, todas as especificacbes e projetos de instala¢des e reformas
deverdo obedecer as normas da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas, as posturas e regimentos municipais,
estaduais, federais e das concessiondrias de servicos publicos.

As obras sé poderdo ter inicio apos a liberagdo dos projetos pelo sindico/Administradora e quando necessario da
prefeitura do municipio e demais érgdaos competentes.

A liberagdo, pelo sindico/Administradora, dos projetos, ndo substitui a sua aprovacdo por parte das autoridades
publicas e das concessionarias de servicos publicos.

O sindico ou responsavel legal da edificagdo, caso autorize a execugdo da reforma, ndo compartilha da

responsabilidade legal sobre a realizagdo da mesma.

Demais regras que deverdao ser respeitadas de acordo com a Convencao
Condominial, Regimento Interno e NBR16280

Durante o andamento das obras devem ser preservados e mantidos em funcionamento todos os sistemas de
seguranca da edificacdo;

Garantir que a execucdo desta reforma ndo vira a prejudicar nem comprometer os diferentes tipos de manutencdo da
edificacdo.

Quando aplicavel, atender as normas ABNT NBR 14037 (Manual de Uso, Operacdo e Manutencdo das Edifica¢Ges:
estabelece os requisitos minimos para a elaboracdo e apresentagdao dos conteldos do manual de uso, operagdo e
manutencdo das edificacdes, elaborado e entregue pelo construtor e/ou incorporador na entrega do
empreendimento) e ABNT NBR 5674 (Manutencdo de Edificacdes: estabelece os requisitos do sistema de gestdo de
manutencdo de edificacdes).

Durante a obra as saidas de emergéncia da edificacdo ndo podem ser obstruidas nem em carater temporario ou parcial.
Caso seja necessario, podem ser criadas rotas de fuga e saidas de emergéncia desde que atendam a ABNT NBR 9077
(Saidas de Emergéncia em Edificios: estabelece as condi¢des que as edificagdes devem ter a fim de que sua populacdo
possa abandona-las em caso de incéndio, preservando sua integridade fisica e permitindo facil acesso de auxilio

externo).
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10.
11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

N&o sobrecarregar a estrutura (lajes, vigas e pilares) do prédio ou executar qualquer modificagdo na mesma, sem a
apresentacdo antecipada, ao sindico/Administracdo do Condominio, de laudo, acompanhado de documento legal
(ART), elaborado pelos calculistas responséveis pela execucdo do projeto estrutural do edificio, que permita a alteragdo
ou sobrecarga. Lembrando que os calculistas devem verificar ndo apenas parte da estrutura a ser modificada ou a
receber sobrecarga, mas que também garantam a estabilidade da edificacdo toda, e ainda garantam que acaso outros
conddminos/locatarios queiram executar alteracdes ou sobrecargas semelhantes ndo sejam impedidos devido as ja
efetuadas.

Ndo remover paredes internas que possam causar danos a edificacdo, principalmente aquelas que contenham
prumadas de hidrdulica, de elétrica ou de gds, ndo sendo permitido em hipdtese alguma o desvio de tais prumadas.
A remocdo ou mudanga ou acréscimo de paredes internas também serdo motivos para consulta e aprovacao dos
calculistas responsaveis.

N&o é permitida a remocgdo de qualquer parede externa.

E proibido executar qualquer tipo de enchimento nas lajes de piso dos terragos e nas lajes de piso internas da unidade.
Ndo é permitido nivelar os pisos externos com os internos, pois para tal seria necessaria a execu¢do de enchimento.
Havendo canalizacdo de gas qualquer modificagcdo nesta unidade (ramal), no entanto caso isto ocorra, o servico devera
ser executado por profissional habilitado e com apresentagdo da respectiva ART, devendo o profissional solicitar
orientagdo técnica a concessiondria. E importante lembrar que para realizagdo deste tipo de servico é necesséria a
solicitacdo da interrupgao do fornecimento de gds e apds a conclusdo dos trabalhos deverad ser realizado um teste de
estanqueidade da tubulacdo antes da religacdo.

Somente profissionais ou empresas capacitadas, sempre mediante apresentacdo de ART e respeitando as normas
pertinentes, poderdo efetuar altera¢des nas instalagdes elétricas das unidades. As modifica¢gdes obrigatoriamente ndo
poderdo exceder a capacidade admissivel das instalacBes elétricas existentes na unidade e para as quais os dutos e
cabos de alimentacdo foram dimensionados.

Somente profissionais ou empresas capacitadas, sempre mediante apresentacdo de ART e respeitando as normas
pertinentes, poderdo efetuar alteragdes nas instalagdes hidraulicas dos conjuntos.

Ndo se deve fazer utilizacdo de equipamentos como marteletes ou britadeiras que possam causar vibracdo na
estrutura da edificacdo.

Todo e qualquer entulho procedente da obra deverd ser ensacado e levado para o térreo ou subsolo, sendo
imediatamente colocado em cagambas de empresa autorizada pela Prefeitura, contratada pelo condémino, durante
os horarios pré-estabelecidos pelo condominio, sob responsabilidade do condémino.

A limpeza das areas comuns (halls, escadas, elevadores e etc.) nas areas em obra é de responsabilidade do
conddmino/locatario.

O canteiro de obras de cada conddémino/locatério serd o seu préprio conjunto. Ndo serd permitida, em hipdtese
alguma, a utilizacdo do hall dos elevadores ou dreas comuns do prédio para este fim.

Todos os materiais, ferramentas e equipamentos necessarios a obra deverdo estar dentro da unidade durante o

periodo da obra, sendo sua guarda e conservacao de exclusiva responsabilidade do condémino ou de seus contratados.
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19.

20.

21

22.

8.

O condbmino ou seus contratados receberdo os materiais destinados a sua obra e os transportara em carros préprios
com rodas de borracha até a obra, sob sua inteira responsabilidade. Todos os materiais abrasivos (areia, argamassa,
etc.) deverdo ser ensacados para serem transportados desde sua chegada ao prédio até a obra.

Todo e qualquer material ou equipamento para a obra deverd ser transportado até seu destino pelo elevador
designado previamente pelo sindico/Administradora ou na impossibilidade pela escada, em horarios pré-estabelecidos
pelo condominio. O trajeto utilizado para transporte destes materiais devera ser devidamente protegido com material
adequado (forragdo de feltro com passadeira de borracha).

Havendo a necessidade de icamento de materiais ou moveis, o mesmo deverd ser executado por empresa
especializada, com a apresentacdo do plano de icamento e seguro de responsabilidade civil, com valor estipulado pelo
condominio. Somente apds aprovacdo o icamento poderd ser realizado, observando o dia, hordrio e protecGes
determinadas pelo sindico/Administradora.

Apds a conclusdo da obra, o proprietario devera atualizar o manual de uso, operagdo e manutencao do edificio bem
como o manual do proprietario detalhando o que foi alterado com a execugdo da obra conforme termos da ABNT NBR
14037. Caso o condominio ou edificagdo ndo tenha o Manual de Uso, Operagdo e Manutengdo devera ser desenvolvido

um manual referente as interven¢des executadas com a referida reforma.

Consideracgdes Finais

Ao final da obra o conddmino/locatéario devera encaminhar ao sindico/Administradora o termo de encerramento da obra.

Toda documentacdo solicitada para execucdo da obra serd arquivada pelo sindico/Administradora, podendo ser resgatada

a qualquer momento, mediante prévia solicitacao.

Essa cartilha foi preparada com as recomendagdes necessérias para execugao de obras, trazendo seguranga nas obras das

edificagdes, na garantia do diferencial da nossa operagao.
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REGIMENTO INTERND DO CONDOMINIO

sua utilizacdo, e para todos os efeitos pela lei 4,591, de 16 de dezembro de 1.964, Lei 10.408 d&”
10 de janeiro de 2002, Codigo Civil Brasileiro, atualizagdo da Lei 10.931 de 02 de agosto de 2004
e demais atualizagBes posteriores, pela Convencdo de Condominio em vigor, pelo presente
Regimento Interno, cujo estrito cumprimento estSo obrigados os condominios, bem como todas
as pessoas a ele ligadas, como: empregados, visitantes, inguilinos e empreiteiros.

Art. 2* O Sindico do condominio é o dirigente responsdvel por todos os servicos de Interesse do
condaminio.

Art. 3° 530 de responsabilidade exclusiva de cada condémino as sancBes, as despesas
decorrentes de atos praticados por ele, por seus empregados, por empreiteiros contratados,
inquilinos e visitantes, bem como pelos estragos causados, pela qualidade, conservacio ou
utilizacdo das instalagdes, equipamentos, aparelhos de sua unidade, niio somente nela, come
também nas demais unidades e dreas comuns, nas quais, comprovadamente der causa.

Art. 4* Os conddminos ou inquilines quando derem causa, serio responsabilizades pela infragio
de dispositivos legais, quer federals, estaduais ou locais, cabendo ac infrator o ressareimento de
possiveis multas advindas e imputadas ao condominio, que deverdo ser acrescidas & cota de
despesas da unidade respectiva, no més imediato aguele em que for notificado o condaminio.

Art. 5° Todas as reclamagbes, sugestdes, requerimentos e demals ocorréncias deverSa zer

serd respondido no menor tempo possivel,
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infrinjam as normas legais da Cenvengiio Condominial ou do presente Regimento
Interno e regulamentagfes especiais;
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a administradora, guando for necessaria:;

&) Utilizar os servigos da portaria, desde gue ndo perturbe a sua ordem, & ndo desviem os
empregados para servigos internos de sua unidade autdnoma;

f) Comparecer ds Assembleias Gerais do Condominio e nelas discutir e votar, desde gue
em dia com o pagamento das quotas condominkals, ordindrias e extraordindrias, multas
& outros valores devidos ao condominla, sendo, no entanto, garantido ao cond&mino
em débito votar naguelas matérias para as quais se faz necessdria a aprovacio da
unanimidade dos conddminos;

Art. §° - 530 deveres dos conddminos ou inquilinos, seus empregados e visitantes;

a) Guardar decoro e respeito no uso das coisas comuns, bem como nas respectivas
unidades autdnomas;

b) N3o sobrecarregar a estrutura & as lajes do edificio com peso superior a 300 kg/m?
(trezentos guilogramas por metro quadrado);

c} Permitir o ingresso, em sua unidade autdnoma, do sindico ou de prepostos da
administrat3o do condeminio, guando isso se fizer necessdrio d inspeglo ou realizaglio

e servicns relativas a pctrutura osral da edifivin «oe cemiransa & onlider renarme Bm



h)

destaque para a NBR 16280 [ou norma que venha altera-la ou substitui-la) e serem
executadas por técnicos responsdveis;
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Aprovar com o sindico, projetos de cartazes, placas ou qualquer tipo de comunicagdo
visual, a serem colocados nos lugares reservados;

Respeitar os regulamentos especiais do condominio, sem prejuizos das disposigBes
estabelecidas na Convengio do Condominio.

Art. 107 E proibido aos conddminos:

b)

Mudar a forma da fachada correspondente a cada unidade, pintar as paredes e
esquadrias externas, usar toldos ou grades protetoras nas janelas;

Colocar letreiros ou placas, exceto os casos previstos em Convencglio, fazer inscrices ou
sinais em quaisguer lugares ou dependéncias comuns, utilizar antenas individuais gue
comprometam a harmonia do conjunto ou estejam em desacordo com as normas
técnicas vigentes, obedecendo as especificagfes técnicas do edificio, ficando obrigado
o conddmino a exibir, sempre que Ihe for solicitado pelo condominio, os documentos
legals correspondentes ao uso do eguipamento;

Manipular, sob qualquer pretexto, chaves, registros, quadros, demais pecas e
instrumentos das instalacBes comuns de deua. eseoto. luz. telefone. automacin oradial



fil Manter ou adentrar na unidade ocu em qualquer dependéncla do edificio, animais de
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I} Guardar ou depositar em qualquer parte do edificio ou do condeminio, explosives,
inflamdveis ou agentes guimicos suscetiveis de afetar a saGde, seguranca e
tranquilidade dos demais;

k} Atirar restos de comida, po de café, materiais gordurocsos etc., nos sanitdrios ou ralos
das unidades, respondendo o responsdvel pela unidade, pelo entupimento de
tubulacdes e demais danos causados;

I} Manter a porta do elevador além do tempo necessdrio para a entrada e saida das
pessoas, salvo nos casos de manutencio e limpeza por parte dos prestadores de servicos
do condominio, Lilizar os elevadores para transporte de materiais, salvo aguele
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objetos, solidos ou liguidos, pelas portas, janelas, elevadores, corredores, escadas e
demais dreas comuns;

n] Utilizar para qualquer fim, os depdsitos destinados a guarda do material de uso do



ri  Depositar lixo em local que nio o designado para esse fim;
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salvo vidros, metais em geral e objetos ou materiais cortantes, que serdo depositados
diretamente em container proprio contratado para este fim.

Art. 11 N3o serd permitida a entrada de pedintes, propagandistas, vendedores ambulantes etc.,
salvo guando vieram a chamado de algum conddmino;

Art, 12 A entrada de qualquer pessoa no edificio, 54 serd permitida mediante identificacdo. Fora
do hordrio comercial @ em finais de semana e feriados, pessoas estranhas ao condominio 56
entrardo mediante autorizagio por escrito da administraglo, a pedido de conddmino ou
responsével pela unidade;

Art. 13 Atroca ou raspagem de assoalhos, polimento de marmores e demais obras nas unidades
que produzam ruidos suscetiveis de incdmodo aos vizinhos, bem como a utilizac3o de produtos

quimicos ou inflamavels deverdo ter autorizagdo da administracdo do condominio e o senvigo 56
nnrlera ser realiradn das 2ith ac Sh e diae iteic sihadnca nartir dac 14k & daminese s fariadne



predial para atualizacdo de cadastro:

Art. 19 Sdo consideradas penalidades, para efeito deste Regimento Interno as adverténcias e
multas aplicadas aos conddminos e inguilings;

Art. 20 Qualgquer multa 56 podera ser aplicada se o responsavel pela unidade auténoma ja tiver
sido anteriormente advertido, por escrito, pela administradora do condominio, gquanto a
qualguer infracio ao prescrito na Convengdo ou neste Regimento;

Paragrafo Unico - Em caso de infracio grave, a adverténcia podera ser aplicada jJuntamente com
a multa;

&rt, 21 Ainfracdo de qualguer artigo do Regulamento da Garagem, Regulamento dos Elevadores
e do presente Aegimento serd punida com multas;

Art. 22 As multas sero impostas pelo sindico & cobradas pela administragdo do condominio,
sendo sua comunicacdo por escrito, a partir da qual contar-se-3 o prazo recursal;

&rt, 23 A multa terd valor correspondente a '/; quota condominial, sem prejuizo das demais
consequeéncias Civis e criminais de sey ato;

Paragrafo Unico - A reincidéncia especifica ou a continuidade de infraclio j& multada, implicara
nova multa correspondente aoc dobro do valor da multa j§ aplicada, e assim sucessivamente;

Art, 24 Das multas impostas caberd recurso em 1* instincia, por escrito, dentro de 05 {cinco)
dias, que sera julgado pelo Conselho Consultivo, com efeito suspensivo. O recurso ndo serd



Art. 27 Toda necessidade de obras e servigos no condominio deverd ser decidida pelo sindico
em reunido com o Conselho Consultive, época em que deverd ser estipulado cronograma para
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(Sindico) e dois membros gque deverdo ser escolhidos dentre os membros do conselho consultivo
¢ do conselho fiscal;

Paragrafo 3° - A licitagiio na modalidade tomada de preco serd traduzida em ata na qual
oonstardo as propostas recebldas, seu julgamento & o resultado definido por parte da comissdo

de licitaco;

Art. 29 No caso de emergéncia em que s colocar em risco a vida de pessoas ou que a espera
causada pela caracterizagio da licitago colocar o condominio sujeito a um prejuizo maior, com
danos a estrutura do prédio ou de suas instalagBes, serd feita a dispensa de licitagio sem limite
de valor, caso em que o sindico deverd prestar contas ao conselho fiscal num prazo maximo de
05 (cinco) dias;

Art. 30 N&o havera fundo de reserva. Sempre que necessaria a realizacBo de despesa extra
orcamentdria, deverd ser aprovada taxa extra, obedecendo ao seguinte critério:

a) Até o limite de 20% do valor total do orcaments mensal do condominio deverd ser
aprovada pelo sindico e conselho fiscal;

b] Acima deste valor deverd haver consulta por escrito 8 todos o3 proprietdrios ou ser
convocada assembléia extraordindria para sua aprovagdo,

Art. 31 Até o Ultimo dia util do més subsequente ao encerrada, a administradora do condomnio
deverd apresentar a prestacdo de contas ao sindico;



conforme legislagio, juros de mora de 1% (um por cento) ao més ou fraglio e corregio monetdria
independente de interpelagdo.

Pardgrafo Unico - O condominio aplicard o previsto na lturwem;iq- Condominial em seu .ﬂ|.rt|=gu
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normas de seguranga relativas a incéndio e outros sinistros;

Art. 39 A contratagdo de funciondrios e empresas prestadoras de servigos serd de
responsabilidade do sindico, sendo as remunera¢des reguladas por parecer do Conselho
Consiltiee;

Art. 40 Este Regimento Interno @ previsto pela Convengdo do Condominio, por isso, os
condominos se comprometem a cumpri-lo por si, seus rogadores e sucessores, assumindo
também responsabilidade solidaria nas transgressdes que vierem a ser praticadas por seus
respectivos dependentes, empregados, inquilines, empreiteiros e visitantes;

Art. 41 E assegurado ao condominio, o direito de regresso contra condéminos para ressarcir-5e
dos danos que vier a sofrer por infragdo da lei, regulamentos, posturas, omisstes dolosas ou
culposas, do proprio ocupante ou de seus empregados, inquilinos, visitantes e prepostos;

Art. 42 Os casos ndo previstos neste Regimento Interno, na Convenglio do Condominio ou na Lei
4.591/64, , Lei 10.406 de 10 de janeiro de 2002 Codigo Civil Brasileiro, atualizacio da Lei 10.931
de 02 de agosto de 2004 e demais atualizagdes posteriores, serdo resolvidos pelo sindico,
cuvindo o Conselho Consultive “Ad Referundum™, da Assembleia Geral:

Art. 43 Fica eleito o foro da circunscrigdo judicidria especial de Brasilia, Distrito Federal, com



Z - Em caso de locag3o de unidades com vaga na garagem, terd direito & utilizacdo da mesma,
devendo o proprietario, expressamente transferir ao inquilino, por escrito, as obrigacBes deste

construcio, pneus, entulhos, restos de obras e etc.;

5 - A velocidade méxima permitida no interior da garagem & de 20 km/h. Recomenda-se o uso
de farol e atencdo maxima 4 circulagio de criangas e adultos, ficando o infratar sujeite a multa
na forma prevista no Art. 26;

6 - Qualguer dano causado por veiculo a cutro serd de inteira responsabilidade do proprietdrio
do veiculo causador do dano, devendo o mesmo ressarcir o prejuizo causado na melhor forma
entre o3 interessados;

7 - 0 condominio ndo se responsabilizard por estragos, roubos, furtos, incéndios etc., ocorridos
nas garagens, mas adotard medidas necessdrias & apuragio das responsabilidades;

8 - £ defeso aos usudrios:

a) Usar ou permitir que usem a garagem para fins diversos daquele a que foi destinado,
mesma que dentro dos limites da sua vaga;

b) Ingressar na garagem com automdveis que apresentem anormalidades que venham a
se revelar prejudiciais ao condominio;

€} Usara garagem para experimentar motor, buzinas e rddios ou para fazer reparos, A no
ser em casos de emergéncia, efou para retirada dos mesmos da garagem;



3 - D acesso de veiculos no interior da garagem se dard mediante apresentacio de cartio de

acesso, credencial fornecida pela administradora do condominio; )
_

[ W

43 - U5 USUATIOS 035 garagens aeverdo obedecer 3 sinalizacdo nas circulagSes das mesmas, ndo
padendo circular com sew velculo dentro de outras vagas;

14 - Os motoristas deverdo estacionar seus velculos nos limites das faixas demarcatdrias das
vagas, de modo que o acesso a garagem figue desimpedido, ndo prejudicando a entrada ou salda
dos demais veiculos;

15 - Cada condémino terd direito ac nimero de vaga(s) no pavimento de garagem que esteja
especificado em sua escritura de compra e venda:

16 - Os casos omissos serdo resolvidos pela Administraclio Predial.

REGULAMENTO DOS ELEVADORES

1- 0 edificio & composto de 10 (dez) elevadores, sendo 09 (nove) para uso social e 01 {um) para
carga e descarga do Condominio;

2 - Os condominios que desejarem efetuar suas mudancas (saidas ou entradn] no edificio
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E RETIRADA DE MAT

L GRS W TTid LT il EVETd SRT TETINSDD 00 cCaminnan para o Carrinmno,
O caminh3o 56 poderd estacionar na drea preestabelecida pelo condaminio;

O carrinho com material devera transitar exclusivamente pelo elevador de servigo que
deverd estar revestido com protegdo adequada;

Materiais como areia, pedra, cimento, etc., deverdo estar ensacados;

Ndo serd permitido acumular materiais em drea do condominlo, para que se proceda
mais tarde o seu transporte para o andar;

Chegando o caminhdo com materiais, o condominio ndo assumird o recebimento dos
mesmos na hipotese da auséncia dos representantes da unidade responsdveis por tal
recebimento;

A retirada de entulhos podera ser realizada das 20h 4s 5h nos dias dteis, sibado a partir
das 14h e domingo e feriado em qualquer hordrio.

Deverd ser comunicado previamente § administracio do orédio o dia em Aue serd



n) Serdo observados e fiscalizados os itens de seguranca do trabalho com o cbjetivo de
evitar acidentes para os usudrios.

b) Relagio defas) pessoa(s) autorizadas a fazer a retirada dos equipamentos/materials:

c) D[ata e hora para execucdo do servigo:
2 = 0 transporte de bens e materiais se dard sempre pelo elevador de servico:

3 - As mudangas tanto nas chegadas quanto nas saidas deverio ser informadas & Administragio
do condominio através de documento escrito com um minimo de 03 (trés) dia de antecedéncia
& nesse documento deverd conter:

a] Dados da empresa que estd se instalando ou saindo do edificio;

b) Relagio de equipamentos, bens, mdveis e materiais a serem transportados nas
dependéncias do condominio;

) Relagdo de funciondrios que fario a mudanga ou nome da empresa responsdvel pelos
servicos, se for o caso;



1 - A realizacdo de obras de modificagio nos halls e demais partes comuns depende de
autorizachio e apresentagiio de projetos & administrag3o do condominio;

2 - As obras de modificagdio ou acréscimo nas unidades autﬁnnrna dmrin ser previamente

Frmliniradse ase arcmaba 2 ARRGIRFrm A~ o oo

5- Os empregados de empreiteiras sé poderSo ter acesso ao interior do prédio com crachd de
wentificacdo da empreiteira da obra. Uma relagio com os nomes dos empregados que
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6 - A saida de materials & volumes deverd estar de acordo com as normas previstas no item
“mudancas ou saida de bens para conserto ou qualgquer outro fim" do presente Regimento
Interno. Para tal se faz necessdria a autorizacBo formal do usudrio da unidade responsdvel pela
saida de materiais,

7 - Ndo & permitido ferir de qualquer forma a estrutura (vigias, pilares e lajes) de concreto e em
hipotese alguma quebrar ou recortar o piso estrutural tendo em vista gue este faz parte da
estrutura do prédio:

8 - As instalaches de aparelhos ou qualguer tipo de equipamentos elétricos, hidrdulicos,
mecdnicos ou especiais, serdo previamente comunicados d Administracio do condominio e os
projetos apresentados de acordo com a Cartilha de Obras e Heinrma: do edrﬁ:ln As instalagbes

nfin corlin mkarkssdss fa oo desmeade cooood o o o

9 - Os restos de materiais de obras deverdo ser acondicionados em caixas ou sacos que evitemn
o seu derramamento nas dreas do condominio sendo transportade em carrinhos de roda de

A\

W



b) Sabados - a partir das 14h:

¢) Domingos e feriados: hordrio livre.

ermpreftero: como sejam gquebra de paredes, granito, cerdmica, marmore, vidros, lumindrias,
canos, equipamentos em geral, manchas na pintura, envernizamento, quebra total ou parcial de
qualguer peca, maveis, utensilios, acessorios, ete.;

2 = Os proprietdrios ou ocupantes gue sofrerem qualquer dano ou prejuiro ocasionado por
reforma ou obras de terceiros, deverdo apresentar de imediato sua reclamacdo por escrito a

Adminickrarims Bracial maniianta radictra fAAra it sndararmne alatrAniroe

3 - Ficardo a cargo exclusivo de cada conddmino as despesas a que der causa. Neste caso a
ahdministracio do condominio fard tomada de pregos para o conserto/substituicio, processo
este que poderd ser acompanhado pelo condbmino, fard o conserto e apresentard conta ao

conddming para quitac3o imediata.



1 - Oz residuos organicos devem ser acondicionados em saco plastico na cor marrom ou preta.
Os residuos indiferenciados devem ser acondicionados em saco plastico na cor cinza_(com

palitos de madeira, papéis sujos &fou engordurados e folhas,

# Recicldveis secos: papéis e papeldes limpos, plasticos em geral, metais em geral,
embalagens longa vida, isopor, vidro,

® Rejeitos ou indiferenciados: vidros, servicos de varricio, espelhos, porcelanas, papéls
higiénicos, fraldas descartaveis e absorventes.

3 - Os residucs volumosos como embalagens de papeldo devem ser abertas para diminuir o
volume e armazenar nos cont&ineres/coletores empilhados e organizados na lixeira do andar;

4 - 0 conddmino deve atender as diretrizes do Plano de Gerenciamento de Residuos 56lidos-
PGRS do Centro Empresarial Varig.

Foram alterados efou atualizados os seguintes itens: Atualizacio do texto dos artigos 1%, 29, 59,
itens D e F do artigo 89, itens E e G do artigo 99, itens E, K, L, O e V do artigo 10%, 13%, 16, 17, 18,
19, 25, 32, 33, 34, 35 com a inclusio de paragrafo Unico, 40 e 42, No Regulamento da garagem
do edificio foram atualizados os textos dos itens 1, 8 letra e, 11, 12 e 16. No Regulamento dos
elevadores foi atualizado o texto do item 5. No Transporte, armazenamento e retirada de
materiais fol atualizado o texto do pardgrafo dnico letras H e M. Na mudanga ou saida de bens
para conserto ou qualauer outro fim foi atualizado o texto dos itens 1, 3, 3 letra A e C, letras A,
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