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ATA 162 AGE DE 06 DE FEVEREIRO DE 2020

Centro Empresarial VARIG
Setor Comercial Norte Quadra 04 Bloco B

O CONDOMINIO DO CENTRO EMPRESARIAL VARIG sito no SETOR COMERCIAL NORTE,
QUADRA 04 BLOCO B, assim como os proprietdrios VARIG 5.A (VIACAD AEREA RIO-
GRANDENSE) empresa com sede na RUA DEZOITO DE NOVEMBRO Ne 800 ~
MAVEGANTES — PORTO ALEGRE - RS inscrita no CNPJ sob o nimero Sz,ﬂz.ﬂzifﬂﬂmig_ _
64, FUNDAGCAO PETROBRAS DE SEGURIDADE SOCIAL PETROS, fundacio com sede na // "
RUA DO OUVIDOR Ne 98 — CENTRO - RIO DE JANEIRO - RJ, inscrita no CNPJ sob o nimero

34.053.942/0001-50, SERPROS FUNDO MULTIPATROCINADO, com sede na RUA \ -\
FERNANDES GUIMARAES N2 35 — BOTAFOGO — RIQ DE JANEIRO — Rl inscrita no CNPI sob % \

, X
© nimero 29.738.952/0001-99, PREVINORTE - FUNDACAO DE PREVIDENCIA v Y
COMPLEMENTAR, fundacdo com sede no SCN QUADRA 01 BLOCO C SALAS 801/813 - \ij ““"f\
ASA NORTE - BRASILIA — DF inscrita no CNPJ sob o nimero 03.637.154,/0001-87, '

FUNDACAO REDE FERROVIARIA DE SEGURIDADE SOCIAL REFER, com sede na RUA DA W
QUITANDA N® 173 — CENTRO = RIO DE JANEIRO inscrita no CNP) sob o nimero _ "_

30.277.685/0001-89; INSTITUTO AERUS DE SEGURIDADE SOCIAL, com sede na RUA DA J l(i\\
ASSEMBLEIA N# 98 SALA 1801 - CENTRO — RIO DE JANEIRO ~ RJ inscrita no CNPJ sob o
numero 27.901.719/0001-50, SIQUEIRA CASTRO — ADVOGADOS empresa com sede na
SCN QUADRA D4 BLOCO B SALA 1303 EDIFICIO CENTRO EMPRESARIAL VARIG — ASA :

NORTE — BRASILIA — DF inscrita no CNPJ sob o nimero 07.187.444/0001-27, VICTORIA L / Py
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA., empresa com sede no SIA TRECHO 174
RUA 20 LOTE 80 PARTE A — GUARA ~ BRASILIA ~ DF inscrita no CNPJ sob o ndm |

K —H,
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05.699.767/0001-74, RB CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTIA., ‘ S8
no SHC/ SUL EQ 414/415 BLOCO A LOJA 248 TERREQ — ERAE[HAF;’:'II?F _ﬁ;;ta n?@’ J
sob o nimero 09.091574/0001-97, GSA PATRIMONIAL Jhmunxﬁ& E
ADMINISTRAGAD LTDA., empresa com sede no ST SHIS QI 5 BLOCO F SALA Ezu; - LAGOD
SUL — BRASILIA — DF inserita no CNPJ sob o nimero 08.531.982/0001-50, LOCAR -
LOCACAO DE IMOVEIS LTDA., empresa com sede na AVENIDA DAS INDUSTRIAS N¢ 1344
— SAQ JOAQ - PORTO ALEGRE - RS inscrita no CNPJ sob o nimero 12.546.752/0001-31,
IMOBILIARIA COLINA LTDA. empresa com sede na RUA RAFAEL MARIANG NETO N2 600
SALA 70 — JARDIM KARAIBA — UBERLANDIA = MG, END. ADMINISTRATIVO: AEROPORTO
INTERNACIONAL DE BRASILIA HANGAR N2 35 — BRASILIA — DF inscrita no CNPJ sob o
numero 19.926.930/0001-07, IMOBILIARIA MONTE CARLO LTDA., empresa com sede
no SRTVS QUADRA 701 CONJUNTO E BLOCO 01 SALA 209 ED. PALACIO DOS RADIOS -
ASA SUL — BRASILIA DF, END. ADMINISTRATIVO: AEROPORTO INTERNACIONAL DE
BRASILIA HANGAR Nt 35 — BRASIUA - DF, inscrita no CNPl sob o nuimero
04.651.616/0001-83, GRUPO OK CONSTRUCOES E INCORPORACOES LTDA., empresa
com sede no SHIS Q) 15 CHACARAS 49 A 56 — LAGO SUL — BRASILIA — DF inscrita no CNPJ
sob o nimero 01.535.160/0001-06, SOHESTE PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., empresa com sede no SC/SUL QUADRA 02 BLOCO B 20 SALA 707
ED. PALACIO DO COMERCIO — ASA SUL — BRASILIA = DF inscrita no CNPJ sob o nimero
00.336.958/0001-58, GISELE MENDES DE CENARO, pessoa fisica com enderego no
CONDOMINIO JARDINS DO LAGO QUADRA 09 RUA DAS ORQUIDEAS CASA 06 LAGO SUL
BRASILIA -~ DF inserita no CPF sob o nimero 122.503.998-32, SANTA TEREZA
ADMINISTRADORA DE BENS LTDA., empresa com sede na AV, PAULISTA 854 CONJUNTO
1014 - BELA VISTA - SAQ PAULO-SP inscrita no CNPJ sob o nimero 23.4492.155/0001-
98, FIPECQ-FUNDACAO DE PREVIDENCIA COMPLEMENTAR DOS EMPREGADOS OU
SERVIDORES DA FINEP, DO IPEA, DO CNPQ, DO INPE E DO INPA com sede no SCN .;&\
Quadra 1, Bloco “D", sala 119, Ed. Vega, CEP 70711-040, Brasilia-DF inscrita no CNFPJ mbk

o nimero 00.529.958/0001-74, 1JC SUPORTE EMPRESARIAL 5.A. empresa com sede no ‘
SHM , Conjunto A, Quadra 01, Bloco D, Entrada A, Sala 910 - ASA NORTE - BRASILIA-DF 7

inscrita no CNPJ sob o numere 22.825.126/0001-38; resolvem entre si, estabelecer a 38 ,-:
(TERCEIRA) ALTERACAO E REVISAO DA CONVENCAD DE CONDOMINIO, regida pela
n® 4,591, de 16 de dezembro de 1964, conforme alteracBes posteriores, r




I.."‘.l
pelo Decreto Federal n? 55.815, de 08 de margo de 1 ﬂnn&n&"‘a&m
posteriores, pelo Cddigo Civil brasileiro ¢ demais normas ﬂnﬁ edrg!@i

Q7
seguintes clausulas e condigBes que, apds o seu registro, dewrﬁ l!’l‘-ﬂiﬂﬁﬁl pelos
proprietarios, promitentes adquirentes ou agueles que a gqualquer ﬁmln- uenham aser

investidos na posse das unidades imobilidrias que constituem o referido edificio.

DEFINICOES

Para melhor compreensdo desta Convengdo s3o adotadas as designacBes e definicles
abaixo, as quais, quando utilizadas no singular ou no plural, em letra maidscula,

negritada ou ndo, tdm o sentido particular que ora lhes & atribuido:

(1)  Administradora — & a empresa contratada para administrar o Condominio;
(2) Areas Comuns - sio consideradas as &reas, partes, instalagBes, bens e

equipamentos de uso de todos os Conddminos e Usudrios, devendo as despesas delas
decorrentes serem suportadas por todos os Conddminos, sem excecdo. Da mesma
forma, eventuais receitas advindas das Areas Comuns sero revertidas aos cofres do
Condominio e beneficiardo a todos os Conddminos, sem distingdo;

(3)  Areas Comuns N3o Proporcionais (Pétala A) - s3o consideradas as dreas, partes,

instalagGes, bens e equipamentos deferidos ao uso exclusivo dos Conddminos da Pétala

A, conforme previsto nesta Convenclo, devendo as despesas delas decorrentes serem
suportadas por guem delas se serve. Da mesma forma, eventuais receitas advindas das \ Y
Areas Comuns Nio Proporcionais serdo revertidas aos cofres da respectiva Pétala A, e \i
se beneficiardo desses recursos apenas os Condéminos de tal Pétala;

(4) Assembleia Geral de Conddminos (ou “Assembleia Geral®) - reunido por meio da

gual os conddminos podem manifestar suas opinides e deliberar sobre os assuntos &
constantes da ordem do dia. A Assembleia Geral tem atribuigdo deliberativa quandﬂy :

decide assuntos administrativos e, legislativa, quando cria normas;

(5) Condominio {ou "Empreendimento”] — & o empreendimento imobilidrio S
construido no imdvel situado nesta cidade no SC/NORTE, QUADRA 04 BLOCO B. Para os Jr ¥ r/j,'? |
fins desta Convencdo, a expressao Condominio expressara relagdes gque envolvam todos Ly

os Conddminos do Empreendimento, sem gxcecdo;
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(6) onddmino - & considerado o proprietdrio, o titular de dire £
unidade autbnoma ou aguele que tiver algum tipo de direito l?i sa umda?i'%

autbnoma. Para os fins desta Convencdo, excepcionalmente, algumz,! g, _ﬁﬁ@
Condéminos poderdo alcancar agqueles que forem Lsudarios de unidades.autémomas e
dareas comuns;
{7) Convencdo de Condominio - & o instrumento juridico que relne as normas
reguladoras do Condominio, de forma a conjugar a liberdade individual dos Cond&minos
e as restriches impostas pelas normas legais e contratuais que normatizam o uso
coletivo;
(8) Despesa:
indrias (comuns): aguelas relacionadas exclusivamente com
as colsas e servigos sob a administrac3o e ingeréncia diretas e exclusivas do
Condominio: a) relativas & conservaglo, limpeza, reparagbes e reconstrugdo das
partes e coisas comuns e depend@ncias do edificio; b) as relativas a manutengao
das partes e coisas; c) o prémio de seguro do edificio e dos empregados; d) os
tributos que incidam sobre partes comuns do edificio; e) remuneracdo do

Sindico, administrador @ demais empregadaos, bem como as relativas aos

encargos estipulados em lei. _
(8.2) Despesas Extraordindrias aquelas de carater extraordinario, mas ndo )
emergenciais, ndo previstas no orgamento anual, atinentes ao Condominio;

(B.3) Despesa Emergencial: aguelas despesas necessarias para fazer frente a v

eventos emergenciais, atinentes ao Condominio;
(9) Regimento Interng - & o conjunto de normas disciplinadoras da conduta
cotidiana da vida do Condominio, de seus Conddminos e Usudrios a qualquer titulo;

(10) Unidades Auténomas — sao0 as salas comerciais e lojas do Empreendimento;

P
(11) Usudrio - é a pessoa que a qualquer titulo detém, temporariamente, a posse das _] .'@
unidades autbnomas efou areas comuns, sem animus domini, bem como se utiliza de

servigos existentes ou postos a disposicdo no ambito do Condominio.

/7]

T

| CAPITILO | - DO OBI




‘-‘F

r"_...-'- -'1?
= Wi

r:“ .&-{}.

niHl\

Art. 1° < | gi

A Regulamentacio do condominio do edificic CENTRO EMPR ESA@’L sitq?\
SC/NORTE, QUADRA D4, BLOCO “B®, desta capital, composto de 02 [db'?ﬁ' sub'nf

27), 01 (um) pavimento (térreo), 01 (um) mezzanino (do térreo), 04 (quatro) pavimentos
(1%, 27, 13°, 14" - cobertura), 10 (dez) pavimentos tipo (3* ao 12°), 01 (um) mezzanino
(do 13°) e casa de magquinas, fica submetido ao regime instituido pela Lei n® 4.591, de
16 de dezembro 1.964, pela Lei 10.406 de 10 de janeiro de 2002 - Cddigo Civil Brasileiro,
atualizagdo da Lei 10,931 de 02 de agosto de 2004 e demais atualizacbes posteriores.

PARAGRAFO UNICO
0 empreendimento tem a denominagdo de CENTRO EMPRESARIAL VARIG, vetada

alteragdo a qualquer titulo e a qualquer tempo.

Art. 2°

530 partes comuns do Edificio, inaliendveis e indivisiveis:

a) O solo em que o mesmo se acha construido, com area de 6.400,00 m?%;

b) As fundacBes, a estrutura de concreto armado, a estrutura metilica, a cobertura e o
telhado, as caixas d'dgua, as escadas, os elevadores, os compartimentos destinados as
concessiondrias, os halls e corredores de droulacdo, rampas, casas de maguinas de
exaustdo mecanica, casa de bombas de esgotamento, central de dgua gelada, as
instalacBes de agua, luz, forga, esgotos, aguas pluviais, telefones, até as caixas ou ramais E
de entrada de cada unidade autbnoma, e todas as dependéncias, equipamentos e ::\1‘
instalagfes destinadas ao bom funcionamento do prédio, destinadas ao uso comum pela :
sua prdpria natureza, conforme art. 3° da Lei 4.591 de 16/12/1964, Lei 10.406 de 10 de
janeiro de 2002, Cédigo Civil Brasileiro, atualizacio da Lei 10.931 de 02 de agosto de

2004 e demais atualizagbes posteriores.

Art. 3° ‘f'\}<

530 partes de propriedade exclusiva de cada conddmino a respectiva unidade autdnoma
e as fraghes ideais de terreno a que se acham vinculadas ditas acessfes, compostas

sua Individualidade organica pelas res vas d?ndtndas, instalagdes intern

Al IC;;/J/WEF:
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dispositivos, aparelhos e equipamentos outros, tubulaches % 3 T:TEm
constitutivos que delas fazem parte, redes e sistemas que Enteraﬁl as parjk!‘{:bm

ou de meacdo com as unidades autdnomas wvizinhas, lndu:a'ﬂi pﬁﬂumerﬁéﬂ
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correspondente, com a descrigio e drea a seguir indicada:
- PETALA “A” (torre norte)

Unidade loja n* 26 localizada no pavimento térreo é composta de 01 (uma) loja, 02

(duas) instalaghes sanitarias, sendo, uma masculina e outra feminina, 01 (um)
compartimento para ar condicionado e 01 (um) compartimento para arquivo. E uma

escada que dd acesso 3o mezzanino que é composto de: 01 (um) mezzanino
propriamente dito, 01 [uma) copa e 02 (duas) instalagBes sanitdrias, sendo, uma

masculina e outra feminina, 01 {um) compartimento para ar condicionado e 01 [uma)

escada que da acesso ao 1° pavimento. Possul esta unidade 07 (sete) vagas de garagem

nos  subsolos. Cabe a esta wunidade as  seguintes  dreas  reals:

drea privativa de 594,94 m?, drea de uso comum ndo proporcional de 108,82 m?, drea

de uso comum proporcional de 311,07 m?, drea total de 1.014,83 m?, fracdo ideal de

0,0130438 e cota parte ideal do terreno de 83,48 m%;

Unidade n* 101, localizada no primeiro pavimento, & composta de 01 (uma) drea de

escritdrios, 01 (um) compartimento para Raio X, 01 (um) compartimento para ar
condicionado, 03 (trés) instalagBes sanitarias, sendo, uma masculina e outra feminina e

01 {um) para escritdrio, 01 (uma) copa e 01 {uma) escada de acesso ao mezzaning.

Possui esta unidade 07 (sete) vagas de garagem localizadas no subsolo. Cabe a esta .
unidade as seguintes dreas reais; drea privativa de 241,22 m?, 4rea de uso comum ndo _ \\\
proporcional de 22,24 m?, &rea de uso comum proporcional de 123,63 m? drea total de

487,09 m? fracdo ideal de 0,0051841 e cota parte ideal do terreno de 33,17 m?%;

Unidades n* 201, 301, 401, 501, 601, 701, 801, 901, 1001, 1101, e 1201 dispostas do N/) b
segundo ao décimo-segundo pavimento compostas cada uma de hall/portaria, 01 (uma) )

copa, 01 {um) compartimento do ar condicionado, 02 (duas) instalagGes sanitdrias,

sendo uma masculina e outra feminina e a area de escritorios contendo 04 (quatra) rr-'

.y

instalacBes sanitarias e previsao de armarios localizados sob as escadarias Ry '/ / ,,
f

Possuem as unidades de n® 201, 301, 401, 501, 601, cada uma 14 {quatorze) vagas d

&)
garagem. Possuem as unidades de n*® jml 901 1001,1101 e 1201, cada uma 1 w
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(quinze) vagas de garagem, localizadas nos subseclos. Cabe a estasu ,&5

areas reais: g * -{-} LJ'
Unidades n® 201 - &rea privativa de 769,40 m’, area de uso comum gu pﬁﬂunaljﬁ';
104,21 m?, drea de uso comum proporcional de 471,53 m?, drea tnt?'j&dﬂ__,lﬁ
fracdo ideal de 0,0197720 e cota parte ideal do térreo de 126,54 m?; =20

Unidade n® 301 - drea privativa de 776,30 m?, drea de uso comum ndo proporcional de
131,71 m?, drea de uso comum proporcional de 488,83 m?, drea total de 1.396,84 m*,
frag3o ideal de 0,0204974 e cota parte ideal do terreno de 131,18 m?;

Unidade n® 401 - drea privativa de 779,86 m?, drea de uso comum ndo proporcional de
132,36 m? drea de uso comum proporcional de 491,18 m?, drea total 1.403,40 m?, frag3o
ideal de 0,0205959 e cota parte ideal do terreno de 131,81 m?;

Unidade n® 501 - drea privativa de 784,76 m?, drea de uso comum ndo proporcional de
133,19 m?, drea de uso comum proporcional de 494,40 m?, drea total de 1.412,35 m?,
fracio ideal de 0,0207308 e cota parte ideal do terreno de 132,68 m?;

Unidade n® 601 - area privativa de 788,32 m?, drea de uso comum ndo proporcional de
133,81 m?, drea de uso comum proporcional de 496,74 m?, drea total de 1.4018,87 m?,
fracdo ideal de 0,0208291 e cota parte ideal do terreno de 133,31 m¥;

Unidade n* 701 - &rea privativa de 805,76 m?, drea de uso comum ndo proporcional de
134,69 m?, drea de uso comum proporcional de 505,73 m?, drea total de 1.446,18 m?,
fracdo ideal de 0,0212060 e cota parte ideal do terreno de 135,72 m?;

Unidade n* 801 - drea privativa de 809,32 m?, drea de uso comum ndo proporcional de
135,33 m¥, 4rea de uso comum proporcional de 508,08 m* drea total de 1.452,73 m?,
fracdo ideal de 0,0213045 e cota parte ideal do terreno de 136,35 m?%;

Unidade n® 901 - drea privativa de 814,20 m?, drea de uso comum ndo proporcional de
511,28 m?, 4rea total de 1.461,64 m?, fracdo ideal de 0,0214389 e cota parte ideal d
terreno de 137,21 m?%;
Unidade n® 1001 - drea privativa de 817,82 m?, drea de uso comum ndo proporcional|de
136,82 m?, 4rea de uso comum proporcional de 513,67 m?, drea total de 1.468,31 ml.
fracio ideal de 0,0215391 e cota parte ideal do terreno de 137,85 m?; },{
Unidade n® 1101 - 4rea privativa de 822,70 m?, drea de uso comum n3o proporcional de
137,65 m?, drea de uso comum proporcional de 516,88 m?, area totalde 1.477,23 m?,

: fracdo ideal de 0,0216735 e cota parte ideal do terr;:u{de 138,71 m?;
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Unidade n* 1201 - drea privativa de 826,28 m?, drea do uso comu p!d‘,prupurﬂuﬂfli

138,29 m?, drea de uso comum proporcional de 519,24 m?, ar E’e“ﬁ#ﬁaslﬁ
fragdo ideal de 0,0217725 e cota parte terreno de 139,34 m?. .;-_, ! é / ;: |
73 ' t::
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- PETALAS “B” (torre leste), "C” (torre sul) e “D” (torre oeste):

Unidades lojas n* 52, 86, 120 - localizadas no pavimento térreo das pétalas "D" (torre
oeste] "C” {torre sul) e “B" (torre leste) respectivamente, compostas cada uma de: 01
{uma) drea de loja, 01 (um) compartimento para ar condicionado, 01 (uma) copa, 02
[duas) instalagBes sanitdrias, sendo uma masculina e outra feminina e uma escada
interna que da acesso ac mezzanino, que € composto de: 01 (um) mezzanino
propriamente dito, 01 (uma) copa, 01 (um) compartimento para ar condicionado 02
[duas) instalagBes sanitdrias, sendo, uma masculina e outra feminina e 01 (uma) escada
que dd acesso ao 1° pavimento. A unidade 86 possui 08 (oito) vagas de garagem, a
unidade 52 possui 04 (quatro) vagas de garagem e a unidade 120 possui 02 {duas) vagas
de garagem localizadas no 1° e 2* subsolos. Cabe a cada uma destas unidades as
seguintes areas reais:

Unidade n® 86 - drea privativa de 596,94 m?, drea do uso comum proporcional de
259,20m?, drea total de 856,14 m’, fracdo ideal de 0,0108686 e cota parte ideal do
terreno de 69,56 m?;

Unidade n* 52 - area privativa de 353,90 m?, drea de uso comum proporcional de 182,40
m?, drea total de 536,30 m?, fracdo ideal de 0,0076485 e cota parte ideal do terreno
48,95 m?;

Unidade n® 120 - drea privativa de 343,40 m?, drea de uso comum proporcional de
177,59 m?, &rea total de 520,99 m?, frac3o ideal de 0,0074466 e cota parte ideal do
terreno de 47,66 m?;

Unidades n® 102, 103 e 104 - localizadas no primeiro pavimento das pétalas "D” (torre /a}
oeste), “C” (torre sul) e “B” (torre leste), respectivamente compostas cada uma de: 01 |
(uma) drea de escritdrios, 01 (um) compartimento para ar condicionado, 01 (uma) copa, -
02 {duas) instalagBes sanitdrias, sendo, uma masculina e outra feminina e 01 (um

escada de acesso ao mezzanino, Cabe a uma destas unidades as seguintes ar
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reais: drea privativa de 253,72 m?, érea de use comum propor aw’ :.rz,:.r :ﬁ?
total de 326,44 m?, frac3o ideal de 0,00304592 e cota parte ide rl‘l!.n:]i e
Unidades n"202, 203 - localizadas no segundo pavimento das ptyhs rre.t@lej
“C" (torre sul), respectivamente, compostas cada uma de: hall,n’pmﬁgu“m-ﬂﬁa(l\ copa,
01 (um) compartimento do ar condicionado, 02 (duas) instalagdes sanitdrias sendo, uma
masculina e outra feminina, 01 (uma) drea de escritérios com 04 (guatro) InstalagBes
sanitarias e previsdo de armérios localizados sob as esquadras laterais.

Possuem as unidades 202 e 203 14 (quatorze) vagas de garagem cada, localizadas nos
subsolos e a unidade 204 possui 15 (quinze) vagas de garagem localizadas nos subsolos.
Cabe a cada uma destas unidades as seguintes dreas reais:

Unidade 204 - localizada no segundo pavimento da pétala "B” (torre leste) composta
de: hall/portaria, 01 (uma) copa, 01 {um) compartimento do ar condicionado, 02 (duas)
instalagBes sanitdrias, sendo, uma masculina e outra feminina, 01 (uma) drea de
escritdrios com 04 (quatro) instalacbes sanitdrias e previsdo de armarios localizados sob
as esquadrias laterais. Possui 15 (guinze) vagas de garagem localizadas nos subsolos.
Cabe a cada uma destas unidades, as seguintes areas reais.

Unidades n® 202, 203 - drea privativa de 769,40 m?, drea de uso comum proporcional
de 420,97 m?, drea total de 1.190,37 m® fracio ideal de 0,0176520 e cota parte ideal do

terreno de 112,97 m?

Unidade n® 204 - drea privativa de 781,90 m?, drea de uso comum proporcional de >
426,71 m?, drea total de 1.208,61 m?, fracdo ideal de 0,01785924 e cota ideal do terreno
de 114, 51 m%;

Unidades n* 302, 402, 502, 602, 702, 802, 902, 1002, 1102, 1202 - dispostas do 3° ao
12* pavimento, respectivamente, da pétala "D" (torre oeste); 303, 403, 503, 603, 703,
803, 903, 1003, 1103, 1203, 1302, dispostas do 3° ao 13° pavimento, respectivamente,
da pétala "C" (torre sul) e 304, 404, 504, 604, 704, B04, 904, 1004, 1104, 1204, dispostas

do 3" ao 127 pavimento, respectivamente, da pétala "B" (torre leste) composta cada

uma de hall/portaria, 01{uma) copa, 01 (um) compartimento de ar condicionado, 02 |
(duas) instalagBes sanitdrias, sendo uma masculina e outra feminina e a drea de el
escritdrios contendo: 04 [guatro) instalagBes sanitarias e previsdo de armdrim,
localizados sob as esguadrias laterals. Possuem as unidades de n® 302, 402 e 51]1. Lr]

localizadas na pétala "D (torre oeste) e, 303 e 403, Ju:al:zadas na pé ;"C‘“ (torre Egg

T
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14 (quatorze) vagas de garagem cada uma. Possuem as u;%ﬁ‘ﬁ'}. EHL"R% 02, 902,

1002, localizadas na pétala “D” (torre oeste), 503, 603, 70 E@Eﬁﬂpl@ zadas

na pétala “C" (torre sul) e 304, 404, 504, 604, 704, a:mF-am 11@ 1204,

localizadas na pétala “B* (torre leste), 15 (guinze) vagas :ﬁi- jarage_ﬂa uma. A

unidade de n* 1102, localizada na pétala “D” (torre leste), 1103 e ¥203, Iucallzadas na

pétala “C" (torre sul), 16 (dezesseis) vagas de garagem, cada uma. A unidade de n® 1202,

localizadas na pétala “D" (torre oeste), possui 17 (dezessete) vagas de garagem. A

unidade 1302, lecalizada na pétala "C" (torre sul) possui 08 (oito) vagas de garagem.

Cabe a cada uma dessas unidades as seguintes areas reais:

Unidades n® 302 e 303 - drea privativa de 776,30 m?, drea de uso comum proporcional

de 424,93 m?, &rea total de 1.201,23 m?, fracio ideal de 0,0178179 e cota a parte ideal

do terreno de 114,04 m?;

Unidade n"304 - drea privativa de 788,80 m?, drea de uso comum proporcional de

430,66 m?, drea total de 1.219,46 m?, frac3o ideal de 0,0180582 e cota ideal do terreno

de 115,57 m?;

Unidades n"402 e 403 - 4rea privativa de 779,86 m?, drea de uso comum proporcional

de 426,97 m?, drea total de 1.206,83 m?, fragdo ideal de 0,0179034 e cota parte ideal do

terreno de 114,58 m?;

Unidade n"404 - drea privativa de 792,36 m?, drea de uso comum proporcional de

432,70 m?, drea total de 1.225,06 m?, fracdo ideal de 0,0181438 e cota parte ideal de

116,13 m?;

Unidade n"502 - drea privativa de 784,76 m?, drea de uso comum propordional de &
429,78 m?, drea total de 1.214,54 m?, fracdo ideal de 0,0180212 e cota parte ideal do i
terreno de 115,34 m%;

Unidades n® 503 e 504 - drea privativa de 797,26 m?, drea de uso comum proporcional

de 435,51 m?, drea total de 1.232,77 m?®, fragdo ideal de 0,0182616 e cota parte ideal do &_,.J
terreno de 116,87 m?; . i
Unidades n* 602, 603 e 604 - irea privativa de 800,82 m? drea de

comu
[
proporcional de 437,55 m?, area total de 1.238,37 m?, fraclo ideal ':'EP 3471 e :nk/i ;

parte ideal do terreno de 117,42 m?%; /
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Unidades n* 702, 703 e 704 - drea privativa de B05,76 m? Jil! m_.q:_l;r's

proporcional de 440,38 m?, drea total de 1.246,14 m?, fragdo ideal dbu,nlﬂ l.'.
parte ideal do terreno de 118,18 m?; I_ e ,:3
Unidades n® 802, 803 e 804 - 4rea privativa de 809,32 m?, drea d€.uso €ofum
proporcional de 442,42 m?, drea total de 1.251,74 m?, fragdo ideal de 0,0185514 e cota
parte ideal do terreno de 118,73 m?;

Unidades n® 902, 903 e 904 - drea privativa de 814,20 m?, drea de uso comum

proporcional de 445,22 m?, drea total de 1.259,42 m?, fracdo de 0,0186687 e cota parte

-r‘-

ideal do terreno de 119,48 m?;

Unidades n* 1002, 1003 e 1004 - drea privativa de B17,82 m*, drea de uso comum
proporcional de 445,22 m?, drea total de 1.265,11 m?, fracdo ideal de 0,0187557 e cota
parte ideal do terreno de 120,04 m*;

Unidades n* 1102 e 1103 - area privativa de 835,20 m?, drea de uso comum proporcienal
de 455,82 m?, drea total de 1.291,02 m?, fracdo ideal de 0,0191134 e cota parte ideal do
terreno de 122,33 m%;

Unidade n* 1104 - drea privativa de 822,70 m?, drea de uso comum proporcional de
450,08 m?, drea total de 1.272,79 m?, frac3o ideal de 0,0188730 e cota parte ideal do
terreno de 120,79 m¥;

Unidade n* 1202 - drea privativa de 851,28 m?, drea de uso comum proporcional de
463,61 m?, area total de 1.314,89 m?, fracSo ideal de 0,01943598 e cota parte ideal do
terreno de 124,41 m?%;

Unidade n® 1203 - 4rea privativa de 838,78 m?, drea de uso comum proporcional de
457,88 m?, area total de 1.296,66 m?, fracdo ideal de 0,0191904 e cota parte ideal do
terreno de 122,88 m*;

Unidade n* 1204 - irea privativa de 826,28 m? area de uso comum proporcional de
452,14 m?, irea total de 1.278,42 m?, fracSo ideal de 0,0189591 e cota parte ideal do ‘k"l
terreno de 121,34 m?%; . )
Unidade n* 1302 - drea privativa de 743,66 m?, area de uso comum proporcional de
414,82 m*® &rea total de 1.158,48 m?, fragdo ideal de 0,0173939 e cota parte do terya Of - 5—%’%".
de 111,32 m% / "
Unidades n* 1301, localizada no 13" pavimento da pétala "D" (torre oceste] e 130
localizada no 13° pavimento da pétala “B" [(torre leste) com pustas cada u:nz:le, hall d
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portaria, 01 (uma) copa, 01 {um) compartimento de ar condi ‘E mﬂqduj‘]

instalacdes sanitarias, sendo, uma masculina e outra feminina e a arg \de gscritdrios! 5’
contendo; 04 (quatro) instalacdes sanitarias e previsdo de armarios Inﬁjﬁuﬂgs_}u‘
esquadrias laterais e escadas de acesso ao mezzaning (13" M pau'imEntGi*Fﬁsuli a
unidade de n® 1301,17 (dezessete) vagas de garagem, e a unidade 1303, possul 15
(quinze) vagas de garagem. Cabem a cada uma destas unidades, as seguintes dreas reals:
Unidade n® 1301 - drea privativa de 856,16 m?, drea de uso comum proporconal de
466,41 m?, drea total de 1.322,57 m?, fragdo ideal de 0,0195571 e cota parte ideal do
terreno de 125,17 m?;

Unidade n® 1303 - drea privativa de 831,16 m?, area de uso comum proporcional de
454,94 m?, drea total de 1.286,10 m?, fragdo ideal de 0,0190764 e cota parte ideal do
terrenc de 122,09 m%;

Unidades n* 1301-M e 1302-M localizadas no décimo terceire M pavimento das pétalas

"D (torre oeste) e "B (torre leste) respectivamente composta cada uma de 01 (uma)
sala de estar para funcionarios, 01 (uma) copa, 01 (um) compartimento para ar
condicionado, 02 (duas) instalagBes sanitarias, sendo, uma masculina e outra feminina,

01 (uma) drea de escritdrios contendo 04 (quatro) instalagBes sanitdrias e previsdes de
armarios localizadas sob as esquadrias laterais e escada de acesso a0 décimo terceiro
pavimento. Cabem a cada um destas unidades as seguintes areas reais: area privativa

de 543,66 m?, drea de uso comum proporciona de 184,48 m?, &rea total de 828,14 m?,
fracio ideal de 0,0077355 e cota parte ideal do terreno de 49,51 m?;

Unidades n® 1402, 1403 e 1404, 530 situadas no décimo quarto pavimento ou cobertura

das pétalas “D" (torre oeste), “C" (torre sul), “B" (torre leste) respectivamente, . \\
compostas cada uma de; 02 (duas) circulacBes cobertas, 01 {uma) sala com 02 {duas)
instalagdes sanitarias e um terrago que envolve cada torre. As unidades 1402 e 1404
possuem 05 (cinco) vagas e garagem e a unidade 1403 possui 04 (quatro) vagas de
garagem localizadas nos subsolos. Cabem a cada uma destas unidades as seguintes
areas reais: Unidades n®s 1402 e 1404 privativa de 749,63 m?, drea de uso comum
proporcional de 282,95 m?, drea total de 1.032,58 m?, frag3o ideal de 0,0118644 e cota .
parte ideal do terreno de 75,93 m?, Unidade n” 1403 - drea privativa de 737,13 m?, & ’é

de uso comum proporcional de 277,21 m?, drea total de 1.014,34 m?, fracdo
0,0116240 e cota parte ideal do terreno de 74,39 m%;|/ JI.' :

fl sl na]mf\'&w
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PARAGRAFO PRIMEIRO

O direito ao uso de vaga para estacionamento 50 podera ser diretamente alienado por
seu titular a outro conddmino, por forga de sua vinculagdo obrigatéria @ unidade
autbnoma, sendo vedada, em consequéncia, terminantemente, a transferéncia a
pessoas estranhas ao condominio. Poderd, entretanto, esse direito, ser objeto de
locacio ou comodato a terceiros, em cardter permanente, mas unicamente a pessoas
estabelecidas no edificio ou que nele trabalhem.

PARAGRAFO SEGUNDO

A cada titular do direito as vagas, competird, em interesse comum, ndo dificultar a

manaobra e o estacionamento dos demais veiculos nas dependéncias do condaminio.

DISTRIBUICAO DAS VAGAS DE GARAGEM
(1/= Vagas Localizadas no 1° Subsolo)
(2/= Vagas Localizadas no 2° Subsolo)

Pétala “A” (Torre Norte) )f

Unidade Vagas  Ndameros:

26 2/11 2/12 2/13 2/14 2/21 222 2/%3;
101 2/15 2/16 2/17 2f18 2/46 2/56 2/57;
201 1/25 2/19 2/20 224 2/25 226 2/27

2/28 2/29 2/30 2/31 2/53 2/78 2/112;

301 2/47 2/a8 2/49 2/s0 2/s1 2/52 2/54
2/55 2/81 2/82 2/83 2/84 2107 2f141;

2/75 276 2/77 2/y9 2fs0 2/85 12/B6
2/113  2/114 2/115 2/116 2f117 2/118 u%

7




501 2/108 2/109 2/110 2/111 2/143 2/144 2/145 /
2146 2/147 2/148 2/149 2/150 2/151 2/152;

601 ifi8 1f19 1f20 /21 1/22 1f23 1/24
1/30 1/31 132 1/33 1/34 135 1/36;

701 1/26 1/27 1/28 1/47 148 1f49 1/s0 1/51
/52 1/73 1/9% 1/106 17107 1108 1/109;

801 1/15 1/16 1/17 1/29 172 174 1/93 194
1/95 1/97 1/98 1/99 1100 1205 1/206;

901 1/92 1/101 1/102 1/103 1/104 1f105 1f123 1/124
1/125 1/126 1/127 1/128 1/129 1130 1/134;

1001 1/91 1131 1132 1/133 1/137 1/138 1139 1/140
1/335 1/141 1/142 1/143 1144 1/145 1/146;

1101 1/53 1/54 1fs5 156 157 158 1/135 1/136
1/162 1/163 1/165 1f170 1/171 1/172 1/209;

1201 1/164 1173 1/178 1/179 1/186 1/187 1/188 1/194
1/195 1/196 1/202 1/203 1204 1/207 1/208

Pétala "B" (Torre Leste)

Unidade Vagas NOmeros:

120 1/327 1/328;

204 2/229 2{230 2231 2/232 2/241 2/242 2/243 2/ f

2/245 2/246 2/316 2/317 2/318 2/319 1!33{!

n

/A

4




404

704

1004

1104

1204

A f- "ﬁ -:r %
# ——
B
r. 3 I
2/182 2/183 2/184 2/185 2/208 2/209 2/210 z,fzﬁ_' iﬁf
2/212 2/213 2/214 2/215 2/247 2/248 2/249; S~ ___..m.

- P

Gﬂﬁn h‘*‘“

?I.

2/167 2/168 2/169 2/170 2/171 2/172 2/173 2/174
2/175 2/176 2/177 2/178 2/179 2/180 2/181;

1/62 1/63 1/320 1/321 1/322 1/323 1/324 1/325
1/326 2/238 2/239 2/240 2/281 2f282 2/183;

1/59 1/60 1/61 1/267 1/336 1/337 2/235 2/236
2/237 2/275 2/276 2/277 2/278 2/279 2/280;

1/268 1/269 2/233 2/234 2/271 2/272 2/173 2274
2/309 2/310 2/311 2/312 2/313 2/314 2/315;

1/174 1/175 1/176 1/177 1/184 1/185 2/199 2/200
2/201 2/202 2/203 2/204 2/205 2/206 2/207:

2321 2322 2/323 2/386 2/387 2/3BB 2/389 12/3%0 i
2/391 2/392 2/393 2/394 2/395 2/396 2/397;

1180 1/181 1/182 1/183 1/189 17190 1/191 1/192
1193 1/197 1/198 1199 1/200 1/201 1/255; Y

1/210 1/211 1/212 1/213 1/214 1/215 1216 1/217
1/218 1/219 1/220 1/221 1/222 1/287 1/288;

1/273 1/274 1/275 1/276 1/277 1278 1279 1/280
1f281 17282 1/283 1/284 1/285 1/286 2/198;

1/240 1/241 1/242 1f243 17244 1/245 1/246

1/248 1/249 1/250 1/251 1252 1/253 1/254;] /Wf

¢ Qj/th
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1404 1/256 1/330 1/331 1/332 1/333; D\ = (s

Pétala “C" (Torre Sul)
Unidade  Vagas  Nimeros:
86 2/3a48 2/349 2/350 2/351 1/227 1/228 1/329 1/334;

203 2/299 2/352 2/353 2/354 2/355 2/356 2/357 2/358
2/359 2/360 2/361 2/362 2/363 2/364;

303 2/250 2f251 2/284 2/285 2/286 2/287 2/288 2/289
2/290 2/291 2/292 2/293 2/294 2/295;

403 2/252 2/253 2/254 2/255 2/256 2/257 2/258 2/259
2/260 2/261 2/262 2/263 2/264 2/265;

503 2/333 2/334 2/335 2/336 2/337 2/338 2/339 2/340
2/341 2/342 2/343 2/344 2/345 2/346 2/347;

603 2/186 2/187 2/216 2/217 2/218 2/219 2/220 2/221
2/222 2/223 2/224 2/225 2/226 2/227 2/228;

703 2/153 2/154 2/155 2/156 2/157 2/188 2/189 2/190
2/191 2/192 2/193 2/194 2/195 2/196¢ 2/197;

803 2f304 2/365 2/366 2/367 2/368 2/369 2/370 2/371
2/372 2/373 2/374 2/375 2/376 2/377 2/378;

903 1/316 1/317 1/318 1319 2/305 2/306 2/307 2/308
2/379 2/380 2/381 2/382 2/383 2/384 2/385;

1003 1/301 1/302 1/303 1/304 1/3p5 1/306 1/307 IHIEX./'V
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1103 1/257 1/258 1259 1/260 1/261 1/262 1/263 1/264 .
1/265 1/266 2/268 2/269 2/270 2/301 2/302 2/303;
1203 1/166 1167 1/168 1/169 1/234 1/235 1/236 1/237
1/238 1/239 1/270 1271 1272 2/266 2/267 2/300;
1302 1/229 1/230 1/231 1/232 1233 2/296 2/297 2/298;
1403 1/223 17224 2/225 1/226;
Pétala “D" (Torre Oeste)
Unidade Vagas  NOmeros:
52 1/119 1/120 1/121 1/12%;
202 2/32 2/33 2/58 2/59 2/60 2/324 2/325 2/326
2/237 2/328 2/329 2/330 2/331 2/332;
302 2/01 2/02 2/03 2/04 2/05 2/06 2/07 2/08 )/

2/09 2/102/34 2/35 2/61 2[62;

402 2/36 2/372/38 2/39 2/40 2/a1 2/63 2/64
2/65 2/6é6 2/67 2158 2/159 2/160;

502 2/a2 2/43 2/a4 2/aS 2/68 2/69 2/70 2/71 W
2/72 2/73 2/74 2/161 2/162 2/163; .

602 2/87 2/88 2/89 2/90 2/91 2/92 2/119 2/120 /,-

2/121 2/122 2/123 2/124 2/125 2/126 2/164;

702 2/93 2/94 2/95 2/96 2/97 24"'591!11? j

Vi OJ/@MW




2/128 2/129 2/130 2/131 2/132 2/133 2/165; 'I‘,:., ﬁ*
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802 2/100 2/101 2/102 2/103 2/104 2/105 2/106 2/134 s
2/135 27136 2/137 2/138 2/139 2/140 2/166;
902 175 1/76 1/77 1/289 1/290 1/291 1/292 1/293
1/294 1/295 1/296 1/297 1/298 1/299 1/300;
1002 1/o1 1fo2 1f03 1fo4 1/05 1/06 1/07 1f08
1/09 1/10 1/11 112 1/13 1/14 1/3T:
1102 1/38 1/39 1/40 1/41 1/42 1/43 1/44 1/45
1/46 1/64 1/65 1/66 1/67 1/68 1/69 1/71;
1202 1/70 178 1/79 1/80 1/81 1/82 1/83 1/84 1/85
1/861/87 1/88 1/89 1/90 1/110 1/111 1/112;
1301 1/113 1/114 1f115 1/116 1117 1118 1/147 1/1481/149

1/150 1/151 1/152 1153 1/154 1/155 1/156 1/338;

1402 1/157 1/158 1/159 1/160 1/161; )/

N\
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CAPITULD Il - Dos Direitos e Deveres

Art. 4° - S50 direitos dos conddminos: B‘J \
a) usar, gozar e fruir da Unidade Autdnoma de acordo com a respectiva destinacio, %
desde que ndo prejudique a solidez do edificio e ndo cause danos aos demais

conddminos e ndo infrinja as normas legals e as dhsp s desta Convengdo e du-- g ‘}F—’-

Regimento Interno gue integra a presente Cunuen;.'lu




,f )

= | ﬁ* "'j x.f.-‘-":
b) usar e gozar das partes comuns do Empreendimento de acorde :nrn ';i‘ nunmﬁ."'
estabelecidas nesta Convencdo e desde que ndo impeca idéntico iﬁq%ﬁfﬂmﬁ(&
Conddminos, ressalvadas as possibilidades de wtilizacdo em cardter’ E:cl;l::; rse
determinadas areas comuns por determinados conddminos, nas formas previstas nesta
Convencdo e no Regimento Interno;
c) manter em seu poder as chaves das portas de ingresso da(s) sua(s) unidade(s);
d) examinar a gualguer tempo os arquivos, contas e guaisquer outras documentos do
Condominio nas dependéncias da Administradora e mediante agendamento de data e
horario com antecedéncia e pedir esclarecimentos a Administradora ou ao Sindico sobre
questdes atinentes & administracio do Condominio;
e) utilizar os servigos de portaria e garagem, desde que ndo perturbem a sua ordem,
nem desviem os empregados para servigos internos em suas unidades autdnomas;
f) comparecer &s Assemblelas Gerals do Condominio e nelas votar e ser votado, aprovar,
impugnar, rejeitar qualguer proposicdo, desde que em dia com 0 pagamento das quotas
condominiais, ordindrias e extraordindrias, multas e outros valores devidos ao
condominio, sendo, no entanto, garantido ao conddmino em débito votar naguelas
matérias que envolvam direitos reais de propriedade para as quais se faz necessdria a
aprovacdo da unanimidade dos condominos.
gl denunciar 2 Administradora ou ao Sindico, gqualquer irregularidade observada;
h) dispor de sua Unidade Autdnoma, independente da anuéncia dos demais f}/
Conddminos;
i) propor a Administradora, sempre por escrito e com urbanidade, providéncias que lhe
parecam adequadas, bem como apresentar-lhe sugestdes, queixas e reclamacbes;

jl aprovar em Assembleia Geral a formacdo de comissbes, atribuindo-lhes fungbes, para

implantar, gerenciar e/fou fiscalizar normas, procedimentos, obras e tudo o mais que for

de interesse do Candominio:

k) praticar todos os demais atos inerentes a sua qualidade de Conddmino;

Pardgrafo Primeiro - Os drgdos complementares constituidos terdo carater tempordrio,
conforme os interesses do Condominio. Na Assembleia Geral que os instituir serdo

definidas suas atribuigbes e prazo para realizacdo de suas atividades, Rm:lu ainda,

adotados os procedimentos referentes ao Conselho Fiscal, no que couber




Pardgrafo Segundo — A rendncia de qualquer condbmino aos seus dnreitﬁ* “'U.F

algum valera como escusa para exonera-lo de seus encargos e obrigacSes. ~

Art. 5° - 530 deveres dos conddminos:

a) Cumprir e fazer cumprir, por si, seus herdeiros, familiares, locatarios, servigais,
visitantes e sucessores a qualguer titulo, o disposto nesta Convengdo e no Regimento
Interno que integra a presente Convencdo e regulamentaces aplicaveis;

b) guardar decoro e respeito no use das partes comuns do edificio, bem como, ndo usar
& ndo permitir que usem as respectivas unidades autbnomas para fins diversos daqueles
a que se destinam;

c) ndo usar as respectivas unidades autdnomas nem alugd-las ou cedd-las para
atividades ruidosas, ou a pessoas de maus costumes, ou para instalagdo de qualquer
atividade ou depdsito de qualquer objeto capaz de causar perigo ou dano ao prédio ou
incbmodo aos demais conddminos;

d} remover po de tapetes, cortinas ou partes das unidades autdnomas sendo com
aspiradores dotados de dispositivos que impegam a sua dispersio;

e) ndo estender roupas, tapetes ou quaisquer outros objetos nas janelas, ou em

guaisguer lugares gue sejam visiveis do exterior, ou de onde estejam expostas ao risco

de cairem; )/
f} ndo langar quaisquer objetos ou liquidos sobre a via pdblica, terragos, dreas ou patios
internos;

g] ndo decorar as paredes, portas e esquadrias externas com cores ou tonalidades
diversas das empregadas no edificio;

h) ndo usar toldos externos, nem colocar ou permitir que cologuem letreiros, placas e
cartazes de publicidade ou quaisquer outros, salvo as lojas localizadas no térreo que
poderdo instalar apenas dois luminosos: um medindo 4x2m a ser colocado na lateral de
granito da loja e outro medindo 2,32x0, 60m a ser colocado acima da porta da entrada
principal da loja. Devendo o projeto obrigatoriamente ser submetido e aprovado pela
administracdo do condominio;

i} ndo colocar, nem deixar que cologquemn nas partes mmuns do edificio quaisquEr

objetos de instalaches, sejam de que naturgza f::u'e ln:luslve aparel

vy




condicionado, exceto a instalag3o de antenas de recep{do e transmissdo t!:a:lil:lm c:'f’gé“ 1 %
sera condicionada a disponibilidade de espaco na drea comum da :nherwg_g em ;j r
sujeita a aprovacdo pela administrag3o do condominio; "'7’." - _.--"’ '“1-
j) ndio utilizar os empregados do edificio para servigos particulares; e

k] ndo manter animais nas respectivas unidades autdnomas;

I} Somente para fins de locagdo sera permitido fracionar a unidade autbnoma em até

seis unidades, observando-se o acesso comum a saida de emergéncia, devendo o
projeto obrigatoriamente ser submetido e aprovado pela administragdo do condominio,
considerando-se a NBR 16280 - Reforma em EdificacBes ou norma que venha altera-la

ou substitui-la.

m) contribuir para as despesas comuns do edificio e custeio de obras na proporgdo de

suas respectivas fragbes ideais, efetuando os recolhimentos nas ocasibes oportunas;

n) ndo executar reformas sem prévio conhedmento e aprovagdo do condominio,
devendo apresentar projeto a ser validado pelo condominio, tudo de acordo com a NBR
16280 — Reforma em Edificacbes ou norma que venha altera-la ou substitui-la. Solicitar
autorizacdo escrita do Sindico para execugdo de consertos e reparos que possam afetar

as partes de uso comum, consertos e reparos estes procedidos nas partes internas de
cada unidade autdnoma, referente 3s instalacBes elétricas, hidraulicas, de gas, de
telefone e outras, bem como a pisos, esguadrias, janelas, persianas e quaisquer
acessorios, apesar de tais consertos e reparagBes deverem ser feitos por iniciativa e
conta dos respectivos conddminos. Os conddminos deverdo permitir a entrada do
Sindico, ou de pessoa por ele autorizada, em suas unidades autdnomas;

o) Nio fechar para uso privativo circulagbes, corredores, garagens e areas de uso
comum do edificio, sem gue haja prévia comunicacio com justificativa e autorizagdo da
administragdo do condominio;

p) manter as fachadas conforme projetos de arquitetura, sem alterages estéticas ou
voluptudrias como grades, vidros, etc.;

q) contribuir para custeio de obras determinadas pela Assembleia, na forma e na

proporcdo de suas fragBes ideais; .
r) permitir o ingresso em sua unidade auténoma do Sindico do edificio, a-l:lminisrradn; i JQ.FC:-.
ou prepostos seus, quando isso se torne indispensavel a inspecdo ou realiza N
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baitagio d-)f"‘\

reparos em instalagBes, servigos e tubulacBes nas unidades autbnomas -.Einhas, o ' s

trabalhos relativos & estrutura, sua seguranca e solidez, ou indispensa

r.-: .

5] comunicar imediatamente ao administrador a ocorréncia de moléstia %‘i m f:?
- A

sua unidade autbnoma; J'f;" - -'-"I:-‘

t) denunciar ao administrador qualquer irregularidade que observem;

u) manter sempre, por questdes de seguranga, todas as portas de incéndio fechadas;

v) sera facultada a substituicio da porta de madeira que da acesso a unidade, por porta
de vidro, desde que o projeto obede¢a ao padrdo estabelecido e aprovado pelo
condominio.

¥) utilizar os elevadores para transporte de cargas e mudancas, apenas nos horarios
determinados pela Administradora;

z) fazer constar nos contratos de locagdo ou qualquer outro tipo de cessdo de uso de
Unidades Autbnomas, mencio as normas previstas nesta Convencdo e ao Regimento
interno, bem como as demais normas e procedimentos internos do condominio,
incluindo as orientactes da administragdo;

aa) ndo sobrecarregar a estrutura e as lajes da edificacdo com peso superior ao
permitido no projeto estrutural, tampouco as instalagBes elétricas e outras, cujos limites
estdo indicados em Regimento Interno efou no Manual do Proprietario, consultando
sempre a Administradora;

(bb) ndo violar sob qualquer forma ou pretexto a lei do siléncio, nem usar instrumentos
musicais e quaisquer outros em elevado som;

(¢c) ndo usar radios transmissores e receptores que causem interferéncias nos demais
aparelhos eletrdnicos existentes no Empreendimento;

(dd) ndo cuspir, nem langar papéis, cinzas, cigarros e outros objetos nas areas comuns
ou sobre outras Unidades Autbnomas;

{ee) arcar com as despesas relativas aos danos que sua Unidade Autbnoma tenha

causado a outros Conddminos, Usudrios ou ao Condominio, observadas no que diz
respeito as unidades hoteleiras o quanto disposto em suas Normas Especificas; E ; 'J;j
(ff) manter atualizadd seu cadastro junto ao Condominio com copias dos document

:eidenﬁﬁﬂaﬂn; ! q/ L& ,[.W"ﬂ é\,,
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(gg) atender, dentro de sua Unidade Autbnoma, as normas impostas pel wjg{ﬁi f*{;
para adequar aos termos e ajustes feitos com concessionarias de s ﬁé ﬁﬂlili_ :"e 3 E}
demais drgdos da administragio publica; A '-'.?

{hh) abster-se da instalagdo efou utilizacdo de equipamentos que emitam qu;;;u?r ﬁ
de radiacio, vibragio efou ondas que possam prejudicar os demais Conddminos efou
Usudrios.

(i) permitir o acesso de oficiais de justica, fiscais, auditores ou outros representantes do
poder publico, guando devidamente identificados, devendo designar um representante
para receber a autoridade, sob pena de ser liberado o seu acesso com acompanhamento
de um prestador de servigos do condominio;

(ji) abster-se de fumar e coibir o fumo nas instalagbes do Condominio dentro das areas
privativas, terragos, elevadores e areas comuns internas dos edificios e a 8 metros de
distancia de qualquer abertura e tomada de ar, sob pena de responsabilizar-se aunidade
em que for verificada a violagdo a presente norma pelas penalidades previstas nesta
Convencdo.

(kk] manter em perfeito estado de conservacdo todas as instalagBes internas das
respectivas unidades autdnomas, de forma a evitar prejuizos ao Edificio ou a outros

conddminos, por infiltragbes, vazamentos ou problemas decorrentes;

() © conddmino em cuja unidade autbnoma forem realizadas obras, sera responsavel
pela limpeza dos corredores e outros locais onde transitarem materiais de construgdio B
ou entulhos, os quais ndo poderdo ser depositados em qualguer espago de uso comum,
correndo por sua conta e risco, 0s Onus e prejuizos que resultarem nas partes comuns
do Edificio;

{mm) € proibido manter ou guardar nas unidades ou nas partes comuns substancias

perigosas a seguranga do Edificio ou de seus ocupantes, tais como inflamdveis,

explosivas, etc;

bl ! -
{nn) ressalvadas as ocasibes de obras, é proibido bater ou produzir impactos que afetem ME
as demais unidades; /

(o) responder pelas penalidades aplicadas, por mfrai;ﬁu comprovada desta Cunuen;ibéh
do Regimento Interno ou da legistagdo mgente

Tk
4 A



imediatamente reparadas.

Pardgrafo Primeiro: Caso determinadas partes do empreendimento veni-ua'im a ser
projetadas seguindo os requisitos do sistema de certificacdo LEED O+M, ou outro
sistemna de certificacdo escolhido pelo condominio, para garantir a sua eficiéncia sera
obrigatdrio que os seus ocupantes sigam exatamente as especificacBes de projeto e
desempenho constantes no manual do proprietario que sera entregue aos Condominos

g 3o Sindico.

Pardgrafo Segundo: E vetada & administrag3o a andlise de projetos, aprovagdo de obras,
liberacio de carga e descarga, bem como mudanga para aquelas unidades que ndo

estiverem rigorosamente em dia com suas obrigacBes condominiais.

Pardgrafo Terceiro: Os conddminos t8m o direito de usar, administrar e usufruir suas

unidades autdnomas, segundo sua conveni@ncia, sob a condigdo de ndo prejudicar igual

direito aos demais, observando e fazendo observar, por quem fizer as suas vezes na

ocupacio da unidade autbnoma, os preceitos desta Convencio e do Regimento Interno

que vier a ser aprovado e de ndo comprometer ou permitir que alguém por eles

comprometa a seguranca, categoria e nivel moral do condominio.

OB5:

B itens “g" e "I": Texto alterado conforme ata da 22, Assembleia Geral Extraordinaria
de 26/02/97;

B [tens "a", “h", “v" e Pardgrafo unico: Texto alterado conforme ata da Assembleia
Extracrdindria de 15/04/97.

|— CAPITULO 11l - Das Assemblelas Gerais

Art. B° /
¥
t




o R
':'ll.r"'.-"'f- T \t
P ¥
A Assembleia Geral, orgdo soberano do condominio, serd convocada }hn&?ﬁtﬂae. T
i e B -
Convocagdo, com data e hora indicados, a ser afixado nas dreas com Ling_;_‘d'n Pﬁfﬁ’_‘“—' pﬂrjg
“ ".r ""
meio eletrénico pelo Sindico ou por condéminos que representam ﬂeiﬂfﬁ!ﬁm.:ﬁ.ﬁ =
. i

quarto) dos conddminos, proporcional 3s fraches ideais. As convocacses “serdo
encaminhadas para o endereco eletronico cadastrado pelo conddmino junto a
Administracdo Predial.

Paragrafo Primeiro - As convocagBes das Assembleias indicardo o resumo da ordem do
dia, a data, o hordrio e o local da Assembleia, e serSo assinadas pelo Sindico ou pelos

conddminos gue as fizerem.

Pardgrafo Segundo - As convocagles das Assembleias Gerals Ordindrias serfio
acompanhadas de cépias do relatdrio de contas do administrador ou proposta de
orgamento relativo ao exercicio respectivo, com material de apoio relativo aos itens da
pauta. Os itens elencades neste pardgrafo serfio encaminhados por meio eletrénico.

Pardgrafo Terceiro - Entre a data da convocagio e a data da Assembleia Ordindria ou

Extraordinaria, devera mediar um prazo de 30 (trinta) dias no minimo.

Pardgrafo Quarto - As Assembleias Extraordindrias poderfio ser convocadas com
antecedéncia minima de 07 (sete) dias Gteis, quando houver comprovada urgéncia. No
caso de urgéncia comprovada, as despesas devem ser aprovadas pelo Conselho Fiscal,
juntamente com o Sindico.

Pardgrafo Quinto - £ licito, no mesmo antincio, fixar 0 momento em que se realizard a
Assembleia em primeira e em segunda convocagio, mediando entre ambas o periodo

de 30 (trinta) minutos, no minimao.

Pardgrafo Sexto - As decisBes dos conddminos em Assembleia serSo langadas em ata, -
rubricadas pelo Presidente e Secretario da Mesa, ficando a mesma 3 disposicio dos

proprietarios por meio fisico, para qualquer exame na Administrac3o Predial & por meio M '
digital, no software de gestdo da empresa admlnlst:adufdu condomigio para acesso

pelos conddmines, mediante uso de login e senha.
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Pardgrafo Sétimo - A manifestagio em contrério, por parte de “'%F? cﬁﬂninn:‘j@
podera significar recurso a préxima Assembleia Geral, muito embora, a _' h_iq;le_guéf‘»

[ I
obedecida, desde logo, por todos os condéminos, inclusive pelo impugnante = =

Pardgrafo Oitavo - Quando a ata refletir alteraco ou acréscimo de dispositivo constante
desta Convenglo, serd averbada no Cartdrio do Registro de Imdveis competente.

Art. 7

As Assembleias ser@o presididas por um condémino especialmente aclamado, o qual
escolherd entre o5 presentes o secretdrio que lavrara a ata dos trabalhos. £ defeso ag
Sindico presidir ou secretariar os trabalhos da Assembleia.

Art. 8°
Mas Assembleias Gerais, 0s votos serdio proporcionais as fracBes ideais do terreno e
partes comuns pertencentes a cada condémino do Condominio,

Paragrafo Primeiro - Serd exigida maioria qualificada, ou unanimidade, para as matérias

que o exijam por lei, )/

Paragrafo Segundo - Se uma unidade autdnoma pertencer a varios proprietarios,
elegerdo estes o conddmino que os representars, credenciando-o, por escrito, que sers
exibido na Assembleia. h
Paragrafo Terceiro - N3o poderdo votar nas Assembleias os conddminos que estiverem
em atraso no pagamento de suas contribuigBes ou multas que lhe tenham sido

impostas. Q{r
Pardgrafo Quarto - A inadimpléncia a qualguer titulo, com relagdo as obrigacBes 3%
condominais, ordindrias ou extraordindrias, é fato impeditivo para o exercidio de cargo 9’4’ .

~
ou fungdo na esfera condominal, aplicando-se o previsto no artigo 13°, alinea “E", @é

<4




- Item Paragrafo Quarto: Texto alterado conforme ata da 28, Assembl
de 15/04/97

Paragrafo Quinto — Em caso de matéria que regueira unanimidade, portanto, nio
obstante o disposto nos Pardgrafos Terceiro e Quarto, supra, poderdo tomar parte nas
assembléias e votar os conddminos que estiverem em atraso no pagamento de suas

contribuighes ou multas que Ihe tenham sido impostas.

Art. 9°

E licito fazerse o condémino representar, nas Assembleias, por procurador
devidamente habilitado, munido de instrumento revestido das formalidades legais, com
poderes especiais, conddmino ou ndo, desde que n3o seja o proprio admistrador ou
membro do Conselho Fiscal, bem como seus respectivos parentes até o terceiro grau.

Art. 10

As assembleias gerals ordindrias ser3o realizadas em novembro e em abril de cada ano.
Antes da realizacdo das respectivas assembleias os conddminos assinarSo a lista de
presenca, e uma vez realizada, sera lavrada a respectiva ata, que serd assinada,
obrigatériamente, pelos componentes da mesa diretora, sendo facultativa a assinatura

dos demais presentes.

Pardgrafo Primeiro - Na Assembleia Geral Ordindria a ser realizada em novembro,
compete
a) analisar e deliberar sobre a Previs3o Orgamentdria, contendo as receitas e as despesas
ordindrias e extraordinarias para o exercicio seguinte e o respectivo plano de pagamento
pelos conddminos;
a.1) Caso a assembleia ndo aprove a Previsdo Orgamentaria apresentada, o sindico
mantera a administracdo do condominic considerando a Gltima Previsio
Orcamentdria aprovada acrescida da inflacio do pﬂ-rfudu./? | .
i
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b) delegar poderes ao Conselho Fiscal ou ao Conselho Consultivo ydwtqn Er’?;:

cabivel, para o acompanhamento da implementacio de dec

assembleia geral;

c) eleger os membros efetivos e suplentes do Conselho Fiscal e do Conselho Consu Itivo,
quando for o caso, para posse no més de janeiro; e

d) votar as demais matérias constantes da ordem do dia.

(*) OBS:

- Texto alterado conforme ata da 22 Asssembléia Geral Extraordinéria de 26/02/97.

Pardgrafo Segundo - Na Assembleia Geral ordinaria a ser realizada em abril, compete:
a) analisar e deliberar sobre o relatério e as contas da administragdo, relativos ap
exercicio findo;

b} eleger o Sindico, fixando-lhe remuneracio, se for o caso;

c} aprovar a contratacio de auditoria externa para auditar a prestacio de contas do
Sindico, em especial as reladonadas com encargos e despesas do Condominio, diretos
ou repassados;

d) delegar poderes ao Conselho Fiscal ou ao Conselho Consultive, quando entender
cabivel, para o acompanhamento da implementacio de decisdes tomadas em

Assembleia Geral; )/
e) criar grupo de trabalho, com a participagdo do Sindico, outorgando-lhe poderes para

elaboracio de plano diretor, visando a modernizagio do empreendimento, gue delibers

por unanimidade de seus integrantes, sobre sua implementacio, definindo as fontes de =
FECUrsos; @

f} votar as demais matérias constantes da ordem do dia.

Pardfrafo Terceiro - O Sindico, nos 15 (quinze) dias subsequentes 3 Assembleia, enviara ilb %
copia da ata devidamente registrada em cartdrio aos representantes dos proprietarios, a,g \tﬂﬁ
por meio eletrénico, . & '

(] |/
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Salvo quando exigido qudrum especial, as deliberacBes da Assembl

| Ordindra 2
serdo tomadas, em primeira convocagdo, por maioria de vo LEﬁs tb} Eﬁﬂgj -
presentes, que representem, pelo menos, metade das fragbes ide%ﬁ ..Ehgund@

iy
convocacio, a assembleia podera deliberar por maioria dos votos HGS%’EHE!:{&HG
quando exigido qudrum especial.

Paragrafo Unico: As Assembleias somente considerar-se-o instaladas, no horario pré-
fixado, se observado o quorum acima. Independentemente de referéncia no
instrumento de convocagdo, realizar-se-d nova chamada 30 (trinta) minutos apds,

guando se considerard instalada a Assembleia, com qualquer numero de presentes.

Art. 12

Salvo quando exigido qudrum especial, as deliberagBes da Assembleia Geral
Extraordinaria serdo tomadas, em primeira convocacdo, por maioria de votos dos
conddminos presentes, que representem, pelo menos, metade das fragBes ideais. Em
segunda convocagdo, a assemblela poderd deliberar por maioria dos votos dos

presentes, salvo quando exigido qudrum especial.

Paragrafo Primeiro: As Assembleias somente considerar-se-3o instaladas, no horario
pré-fixado, se observado o quorum adma. Independentemente de referéncia no
instrumento de convocagio, realizar-se-d nova chamada 30 (trinta) minutos apos,

guando se considerard instalada a Assembleia, com gualquer numero de presentes.

Pardgrafo Segundo - As Assemblelas Gerais Extraordinarias serdo convocadas pelo
Sindica, ou por conddminos gue representem no minimo um guarte do condominio,
pelo mesmo processo e nos mesmaos prazos exigidos para convocagao das Assemblelas
Gerais Ordinarias.

Art. 13
Compete as Assemblelas Extraordinarias:

a) deliberar sobre matéria de interesse lﬂi/IZlﬁ:in ou dos ¢ B('
/
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2les levados a pedido do interessado ou dos interessandos;

c) apreciar as demais matérias constantes de ordem do dia;
d) examinar os assuntos que Ihe sejam propostos por qualguer :nnw._f}‘
e) destituir o sindico, independentemente de justificativa. Podera ainda ®"membro do
consefho fiscal ou consultivo ser destituides na ocorréncia do previsto no paragrafo 4°

do artigo 8",

OB5:
- Item “E": Texto alterado conforme ata da 3# Assembleia Extraordindria de 15/04/97;

Art. 14
Nas Assembleias Gerais, os votos serdo proporcionais as fracBes ideais do terreno e

partes comuns pertencentes a cada conddmine do Condominio.

Pardgrafo Primeiro - Sera exigida maioria gualificada ou unanimidade nos seguintes

casos:

a) sera exigida maioria absoluta dos membros presentes na assembleia, considerando a -
proporcicnalidade das fragBes Ideais, para deliberar sobre a destituicio do Sindico de ); i
acordo com o Artigo 1.349 do Cédigo Civil;

b) sera exigida maioria que represente metade mais uma das fraches ideals para

deliberar a ndo reedificacio em caso de incéndio ou outro sinistro que importe na

destruicdo total de acordo com o artige 1.357 do Codigo Civil: |

€} serd exigida unanimidade, ainda, para deliberar sobre o destino do edificio ou de suas

unidades autbnomas, bem como para decidir sobre as matérias que altere o direito de ﬁﬁ \
propriedade dos conddminos; \&4’ :‘\‘
d) serd exigida maioria qualificada ou unanimidade, para as deliberacBes para as quais LY

=

a lel imponha uma ou outra;
X | &

Pardgrafo Segundo: Serd exigida, para fins da distribuicio dos Recebiveis aos A

conddmings, 2/3 dos votos dos condémines, nos termos do Art. 31, Paragrafo Segundo, M Mﬂ




Art. 15
As deliberacBes das Assembleias Gerais serdo obrigatdrias a todos

independentemente de seu comparecimento ou de seu voto, cumprin

executa-las e fazé-las cumprir.

Parigrafo Unico - Nos 15 (guinze) dias que se seguirem 3 Assembleia, o administrader
afixard as deliberagBes nela tomadas em lugar visivel no edificio e no site do Centro
Empresarial Varig, onde permanecerdo no minimo por 10 (dez) dias e enviara copia a

todos os conddminos por meio eletrénico.

Art. 16
Das Assembleias Gerais serdo lavradas atas, as quals serdo assinadas pelo Presidente e
Secretario. Os conddminos presentes terdo sempre o direito de fazer constar as suas

declaragBes de voto, quando dissidentes.

Parégrafo Unico - As despesas com a Assembleia Geral serdo inscritas a débito do

condominio, mas as relativas 3 Assembleia convocada para apreciacio de recurso de
conddmino serdo pagas por este, se o recurso for desprovido. }( :

CAPITULO IV - Da Administra¢io Geral

Art. 17

0 CONDOMINIO DO CENTRO EMPRESARIAL VARIG, este serd administrado em conjunto
por um SINDICO, pessoa fisica ou juridica, conddmino ou ndo, com mandato de 02 {dois)
anos e pelas Assembleias Gerais do CONDOMINIO, sendo auxiliados por 01 (uma)
administradora de empreendimentos imobiliarios, empresa com expertise comprovada
no mercado de gestdo de servigos proprios de condominios comerciais, que devera ger
lo de forma a manter o padro de qualidade do CONDOMINIO, mantendn fun;aes




administrativas operacionais do Condominio e mais outras gque

confiadas.

Paragrafo Unico: Poderd admitir-se que uma mesma pessoa juridica dé'sEmpeﬁh;as
fungdes de SINDICO e administracio de CONDOMINIO, desde gue obedecidos os

requisitos enunciados no caput deste artigo.

Capitulo V - Do Sindico

Art. 18

O Sindico serd eleito em Assembleia Geral, preferencialmente pessoa juridica com
comprovada experiéncia na administracdo de condominios semelhantes ao presente,
conddmino ou ndo, com mandato com prazo de 02 (dois) anos, poedendo ser reeleito, o

mesmo se aplicando ao Subsindico, se houver, e aos membros do Conselho Consultivo.

Parigrafo Primeiro: O Sindico, por este instrumento, nos termos e para os fins previstos
nesta Convencdo, poderd transferir suas fungBes administrativo-operacionais 2

Administradora.

Pardgrafo Segundo: £ proibido ao Sindico:

Retirado o item (a) constante na vers3o anterior

{a) desenvolver atividades comerdiais ou de seu interesse para o Empreendimento, salvo
s houver autorizacio dos Conddminos, aprovada em Assembleia Geral, por maioria
simples, e a concordancia da Administradora. As disposicBes constantes deste subitem
sa0 extensivas a0 Subsindico, se houver, aos membros de Conselho Consultive e de

outros drgdos existentes no Condominio.

X
Paragrafo Terceiro: O Sindico sera responsdvel pela administracdo do Condominio nas /j

guestdes que, por sua natureza ou por contrato, ndo caibam a Administrador

_ 4
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Pardgrafo Quarto: 53o fungbes do Sindico, desenvolvidas com recursos )
- 'I..I n:":'ﬁ --.I'}. r_g‘-
Hele, e-prit]i&lJ |

Al | =3
atos de defesa dos interesses comuns, nos limites das ahihui;ﬁes%ai sta _,!-;;.:-J
Convengdo, podendo, para tal fim, constituir advogado, numrgandﬂhewp

-

(a) representar ativa e passivamente o Condominio, em juizo ou for

cldusula ad judicia e outros que se fizerem necessarios;

(b} praticar atos administrativos, quando previstos nesta Convenclo, agindo sempre em
harmonia com os interesses gerais do Condominio;

(€] fiscalizar as atividades da Administradora;

(d) defender os interesses condominiais, cumprindo e fazendo cumprir a Convencio,
bem assim as regulares deliberagdes tomadas em Assembleia Geral;

(e} revisar o orcamento anual elaborado pela Administradora relative ao Ano Civil
subsequente, iniciando-se ém 12 de janeiro de cada ano e encerrando-se no dia 31 de
dezembro do mesmo ano;

(f} fiscalizar o encaminhamento aos Conddminos da demonstracdo mensal elaborada
pela Administradora, contendo as despesas efetuadas e receitas condominiais do més
imediatamente anterior e valores a serem distribuidos, soliditando gue seja apresentada
aos conddminos, quando solicitada, documentacdo correspondente, a qual devers estar
arquivada no Condominio;

{g) submeter & aprovacdo do Conselho Consultivo, as despesas extra orcamentirias
necessarias diante de situacles gue envolvam risco de vida, exignclas legais, n-/
manutengdo da solidez e seguranca da edificacdo, salvo se emergenciais;

(h} dar quitagdo em nome do Condominio, quando ndo tiver transferido tal atribuicdo a
terceiros;

(i} abrir, manter e movimentar a conta corrente condominial em estabelecimento

bancdrio, emitindo e endossando cheques, depositando impeortancias recebidas em

pagamento, etc., e aplicando respectivos valores, inclusive parcelas referentes ao fundo ‘i»'l

de reserva, em instituicdo financeira, na hipdtese do término do contrato de }1
\J

administracdo;

.
(i) contratar seguros em nome do Condominio com auxilio da Administradora, indusiv{x S
contra riscos de incéndios e de responsabilidade civil contra terceiros, bem como %"’

aqueles ajustados no contrato com a Administradora. Na respectiv ;ipdl'n:e, quando
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(k} fiscalizar o pagamento das taxas de servigos publicos utilizados pelo Cnrﬁ‘rp‘m nio, tais ," ]

comao telefone, luz, gas, dgua, esgoto, etc.; s

l‘

0 Caso, devera constar previsdo da reconstrugiio do prédio, na hipdtes

f:

total ou parcial;

nﬂﬂ'

(I} quando ndo previsto no contrato de administragdo como atribuicio da
Administradora, determinar a execugdo de obras e servigos autorizados pelo Conselho
Consultive, guando inadidveis, ou pela Assembleia Geral nos casos genéricos, tanto nas
areas e coisas comuns, quanto nas préprias unidades autinomas;

{m}) fiscalizar a admissdo e demissdo de empregados do Condominio, com o auxilio e
orientacdo da Administradora, inclusive pessoal de nivel gerencial, procedendo ao
respactivo registro;

(n) fiscalizar a manutengdo dos registros e documentos necessdrios 3 administracio do
Condominio, que deverdo ser, cbrigatoriamente, transferidos aos seus sucessores;

(o) providenciar, quando necessdrio, termos de abertura e encerramento de livros
condominiais que, com os demais documentos, dever3o ser guardados durante o prazo
legal, seja para verificac3o contabil, seja para fiscalizag3o em geral;

(p) convocar ou fiscalizar a convocagdo de Assembleia Geral Ordindria efou
Extraordindria, bem como reunido de Conselho Consultive e de outros drglos
eventualmente criados, quando necessdrio, expedindo ou determinando que sefam: (i}
expedidas as respectivas convocagbes; e, (ii) registradas e encaminhadas aos
Condéminas as respectivas atas.

(q) tomar medidas competentes para solugio de casos ndo previstos, expressamente,
na lei ou nesta Convenclio, por si ou através da contratagdo de servigos administrativos
ou de consultoria de tercelros, mediante prévia aprovagio da Assembleia Geral:

(r) na hipitese de término do contrato de administragdo firmado com a Administradora,

assumir diretamente as fungles delegadas a esta, formalizando ou prorrogando

contratos com terceiros, seja de operacdo, seja para manutencdo e conservagao dos
equipamentos de instalagles especiais necessarios 4 manutencdo da operacio do
Condominio, até a realizacdo de Assembleia Geral; o+ " .

(s} fiscalizar a emissdo e envio ug carnés ou formularios de cobranca das despesas

4 L

f_'

condominiais a cada Conddmin
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Vi 1¥)

¥
(t) submeter a aprovacdo de Assembleia Geral autorizacdo para (]
empréstimo em nome do Condominio; II"E : 5 e
(u) assinar o documentos necessdrios, inclusive procuragdes, qur{? 3.*,:‘_5;-'1

Administradora a abertura, manutenc¢do e movimentagdo das :nntas" mr?ﬁfﬂ

b I

i |

3

condominiais junto as instituicBes financeiras, bem como administrar e promover o

regular funcionamento do Condominio.

(v) envidar todos os esforgos possivels para estabelecer @ manter um alto padrio téenico

e comercial do Empreendimento;

(w) cumprir e fazer cumprir a lei, a presente Convencio, o Regimento Interno, demais

normas & procedimentos internos do condominio e as deliberagbes das Assembleias

Gerais;

(%) ordenar os reparos urgentes e adquirir o que for necessdrio a seguranca e
conservacdo do Empreendimento bem como ordenar a paralisacdo de obras, que

estiverem em desacordo com esta Convengdo e demais normas e procedimentos

internos do condominio, sujeitando o infrator dessa disposicdo as penalidades previstas

na convencao;

(y) prestar, a qualguer tempo, informacges aos conddminos sobre os atos da
administracdo; ’
(aa) prestar a Assembleia Geral contas da sua gestdo acompanhadas da documentagdo

respectiva e, oferecer proposta de orgamento para o exercicio seguinte; J'r

(z) cobrar, inclusive em juizo, as cotas que couberem em rateio aos Conddminos nas

despesas normais ou extraordingrias, aprovadas pela Assembleia Geral, bem como as

multas impostas por infragdo de disposicbes legais ou desta Convencao; -~
(aa) comunicar a Assembleia Geral as citagbes que receber e constituir procurador para . \
defesa dos interesses comuns;

{bb) procurar, por meios suasdrios, dirimir as divergéncias entre Conddminos; N \
{cc) acompanhar as concorréncias ou tomadas de pregos feitas pela Administradora para v']

as despesas do condominio, principalmente aquelas que forem extraordinarias; :&
(dd) fiscalizar a manuten¢do do arquivo permanente de todos os documen de

propriedade do Condominie, inclusive documentos fiscais e trabalhistas; ,-z(
{ee) estipular o montante das multas a serem impostas aos Conddminos, de acordo com M{]

os limites fixados nesta Convenclo e nos Regime Internos;




(f) nomear prepostos para representi-lo em eventuais audiad
Condominio seja parte e das quais ndo possa se fazer presente, 3 )
\eg) notificar, por escrito, o conddmino infrator de qualguer dﬁp-umdessd';;:f

Convengdo, do Regimento Interno que integra a presenté%?ﬂnugnﬂpq
regulamentacdes especiails. -

Pardgrafo Quinto: Em caso de faléncia ou dissolucdo, inadimpléncia ou impedimento do
Sindico, assumird o cargo o Subsindico, se houver, e, na sua falta, o Conselheiro
escolhido pelos demais Membros do Conselha Consuitivo, sendo que em qualquer caso,
no prazo de 10 (dez) dias da posse, devera ser convocada uma Assembleia para eleiglo
do novo Sindico, o qual exercerd as funcBes inerentes ao cargo, pelo prazo do mandato

do antecessor.

Pardgrafo Sexto: Findo o mandato, ou em caso de renincia ou destituigdo, o Sindico
Aguardara em seu cargo a posse do seu substituto, que deverd ocorrer nos 15 (quinze)
dias subsequentes 3 elei¢io, salvo se de modo diferente decidir a Assembleia Geral,

Paragrafo Sétimo: Das decisdes do Sindico cabers recurso, com efeito devolutivo, para
a Assembleia Geral subsequente.

Paragrafo Oitavo: Nenhum dos eventos a que se referem os artigos anteriores afetard
a administracio do Condominio uma vez que tal tarefa estara, mediante contrato,
delegada a respectiva Administradora, ficando inalterado, o contrato correspondente, "

Pardgrafo Nono: Na hipotese de térming do contrato de administracdo firmado com a
Administradora, o Sindico assumird diretamente todas as funglies delegadas, -&u \\
formalizando ou prorrogando contratos com terceiros, seja de operagdo, seja para i

manutencio e conservaclo dos eguipamentos de instalagbes, mediante prévia

aprovacdo da Assembleia Geral. b{ y Clé,{

Pardgrafo Décimo: A fungio V"'m podera ser remunerada, caso a Assembleia Geral ":’{"” Q‘P

//é)/

do Condominic assim decida.




Art. 19
O Sindico ndo é responsavel pessoalmente pelas cbrigagdes contraid
condominio, desde que tenha agido no exercicio regular de suas atribuicdes; re&pnnJEfa
porém pelo execesso de representagio e pelos prejuizos a que der causa, por dolo ou

culpa.

CAPITULO VI - Da Administradora

Art. 20
A Administradora sera pessoa juridica especializada em administracdo de condominios,
levando-se em consideracdo a idoneidade técnica e financeira, bemn como o preco dos

servigos contratados.

Art. 21

Als) empresa(s) contratada(s) para os servigos operacionais compete;

a) manter servico permanente na portaria e exercer a vigilancia continua do edificio; J

b) manter em perfeitas condigfes de conservacdo e asseio as partes comuns do edificio; )

¢) guardar as chaves da entrada e das dependéncias comuns do edificio;

d)} receber correspondéncias e encomendas destinadas ao edificio ou aos seus
conddminos, colocando-as aos destinatarios; W
) determinar as tarefas e atribui¢des dos demals empregados do edificio, e fiscalizar o

seu comparecimento e assiduidade ao servigo;

f) comunicar ao Sindico imediatamente quaisquer irregularidades havidas no edificio ou E\}J

na sua utilizagdo pelos conddminos, bem como qualquer circunstancia que lhe pareca

anormal; g} executar as instrugBes do Sindico;
h) fiscalizar o acesso de pessoas as shafts, DG, casas de maguinas, aos recintos em que %—(

se acham localizadas as bombas de recalque, quadros gerais de luz e forga do prédqn

caixas d'agua, cisternas, barrilete geral em qu outras depend&m:i ue sir'u'am



sede a instalacdes similares as quais, de resto, s6 poderdo ter ac E urpe‘:sﬁﬂ 4&1\&::5 |
encarregado da conservaciio dos elevadores e dos citados equlpamngths ﬁEIW ehg |
empregados que forem por este designados; ’t"r_-f ~ ‘a,

i) manter a vigilancia ostensiva do edificio; -

I} manter os servigos de recepgio em funcionamento, com cadastro e registro de todos
0s visitantes que acessarem o prédio pela recepclo;

k) manter servigos de brigada de incéndio de acordo com a legislacio vigente;

I} disponibilizar funciondrio 24h por dia na central de monitoramento para
acompanhamento do sistema de CFTV do edificio;

m) manter PMOC do sistema de dgua gelada atualizado e em vigor de acordo com a
legislag3o vigente;

n) manter o sistema de incéndio do edificio em funcionamento 24h;

o) manter a manutenclo do edificio em dia o que inclui todos os sistemas do prédio
(elétrica, hidrulica, bombas, estruturas, etc.);

Pl as expensas do Condominio, pagar pontualmente as taxas de servigos publicos
utilizados pelo prédio, tais como telefones, luz, 4gua, esgotos, etc.:

q) impor, diretamente aos conddminos, a fiel observincia da Convencdo, do Regimento
Interno e do(s) Regulamentol(s) de Condutals) do Condominio, de forma a assegurar os
direitos e obrigages mutuas quando da utilizagSo das partes comuns e das unidades

autbnomas \;
r) elaborar o orcamento para cada exercicio, justificando-o e submetendo-o ao Sindico

e a0 Conselho Fiscal, para posterior apresentacdo e aprovacdo pela Assembleia Geral,
emitindo e enviando os carnés de cobranga a cada conddmino e/ou proprietario;

s} cobrar, inclusive judiciaimente as quotas, multas e demais contribuicbes devidas pelo
conddmino, dande-lhes a conveniente aplicacdo, prestando orientacdo e assessoria
juridica, excluidos os procedimentos contenciosos que serdo propostos e
acompanhados pelos advogados contratados as expensas do condominio;

t} administrar os servigos e interesses da coletividade condominial, prestando-lhes conta

de sua administracdo, anualmente, em Assembléia Ordindria; ! -

u) abrir, movimentar e encerrar contas bancarias exclusivas do Condomini




v) por si ou por quem assim livremente determinar, fazer em boa orde
das despesas da coletividade condominial, em livros adequados, Ia v
operagBes relativas 3 administrac3o do Condominio; E‘E-"-I'_ ﬁ..n ;}i;
w) mensalmente disponibilizar ac Sindico e ao Conselho, & a cada 2 E‘ﬂm!'l'ﬁ" o
trimestralmente, o demonstrativo das contas do Condominio;

] manter em seu poder, como depositério, o arquivo do Condominio e os livros de sua
contabilidade, inclusive os relatives aos exercicios findos, fornecendo copias
autenticadas ao conddmino que as solicitar, langando o respectivo custo como despesas
ordinarias;

y) manter os Livros de ReclamagBes do Condominio, assim como dos servigos prestados
por terceiros em local de fadl acesso, com respectiva indicacdo, ficando a
Administradora obrigada a assinar sob cada reclamac3o através do seu representante,
dando ciéncia e tomando as devidas providéncias. As reclamacgbes também poderdo ser

registradas pelos e-mails operacional@edificiovarig.com.br e

administrador@edificiovarig.com.br e serdo respondidas ng _menor tempo

possivel.:

Pardgrafo Primeiro — Compete ainda a administradora operacional do Condeminio,
fiscalizar permanentemente as dreas comuns arrendadas ou locadas a terceiros para b P
outras atividades, no que tange a limpeza, conservagdo, qualidade dos servigos,
qualidade dos produtos, e pregos, homologando previamente e a seu critério, empresas,
prestadores de servicos e terceiros que atenda operacionalmente o condominio e

conddmines, scbretudo como forma de seguranga da coletividade condominial;

Pardgrafo Segundo - Dado as caracteristicas do Empreendimento “Centro Empresarial

VARIG" em seu todo e, de sorte a promover uma maior agilidade e versatilidade

operacional e com vistas a melhor convivénda, complementara e mais bem explicitard

e

o Regulamento Interno do Condominio, ofs) Regulamento(s) de Uso e Conduta das
diversas dreas e servigos, instrumento este, a ser formulade somente quando o dia-a 91/
dia do Condominio mostrar fundamentalmente necessario, cabendo ser elaborado pela g/&/

Administradora e Aprovada pelo Sindico e Conselho Riscal, de sorte a )1:/;n fm elidir

3
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reiteradas faltas ou ainda preencher lacunas, seja da Convencdo de Co ‘n’é SEIj \‘
©

proprio Regimento Interno do Condominio, eventualmente n3 Ee:ﬂstm !
instrumentos e, 56 detectado no momento da efetiva instalacio da hﬂ&bﬂ maFH{?-
ou ainda, com o fito de manter o Condominio atualizado quanto as meﬂin;ei"prﬂ'l"f *
de convivio e sensivel as transformagdes dos valores culturais da sociedade, a qual o

Empreendimento encontra-se inserido.

OBS:
B Artigo 22: Texto alterado conforme ata da 32, Assembleia Extraordiniria de
15/04/97;
CAPITILO VII - Do Conselho Fiscal e Consultivo ‘]
Art. 22

A cada dois anos a Assembleia Geral Ordindria elegera o Conselho Fiscal, composto de

03 (trés) membros efetivos e 03 (trés) membros suplentes, entre os Conddminos os

quais exercerdo gratuitamente as suas fungbes. O Conselho Fiscal serd presidido por um

dos seus membros, escolhido livremente entre seus titulares. Cabe aos suplentes :
exercer automaticamente a substituicio dos membros efetivos de acordo com a ordem \)(

registrada em ata (primeiro, segundo e terceiro suplente).

Paragrafo Primeiro - A presidéncia do Conselho Fiscal cabera ao gue for eleito pelos

Seus pares,
Pardgrafo Segundo - Caberd ac presidente de cada Conselho Fiscal promover a
realizac3o das reuniBes regulares e extraordinarias do Conselho. V
B,
Art. 23
Compete ao Conselho Fiscal:
r # 4‘;/

a) fiscalizar as atividades do administrador, @ examinar as suas contas, relatdrios e

i W
KM

7%

comprovantes; [




b) comunicar aos condéminos, por carta registrada ou protocolad
havidas na gest3o do condominio;
c) dar parecer sobre as contas do Sindico e do administrador, "bﬁj;: c:ﬁ.‘uh "m'l
proposta de orgamento para o subsequente exercicio, informando 3 .ﬂhmuﬂﬁpl

d} abrir, encerrar e rubricar o livro-caixa;

e) Autorizar previamente o Sindico a proceder quaisquer movimentaches bancirias nas
aplicagbes e poupanga em nome do Condominio

f) Auditar e gerenciar os Recebiveis, incluindo as providéncias para distribuicdo do
Recebiveis aos conddminos, se e gquando aprovada, nos termos do Art. 31 desta

Convencdo.”

Pardgrafo Primeiro - Dadas &s caracteristicas particulares efou peculiaridade do
Condominio Centro Empresarial VARIG, este contratars as suas proprias expensas, até
31 (trinta e um) de janeiro do ano seguinte, a verificagio das contas condominials,
através de empresa de auditoria independente e especializada, de reputagdo ilibada,
reconhecida pelo mercado, a qual deverd apresentar ao Conselho Fiscal, suas
consideragdes, avaliagdes, estudos e recomendagBes sobre as contas avaliadas.
Pardgrafo Segundo - Observando-se o que dispdes o Paragrafo Primeiro supra, fica
desde ji, facultade aoc Conselho Fiscal, emitir seu parecer sobre as contas do
Condominio, conforme item “¢” do presente Artigo, com base exclusivamente em )
parecer técnico de Empresas de Auditoria idonea e especializada, para esse fim
contratado pelo CONDOMINIO, nos termos do pardgrafo anterior, sendo seu custo,

considerado sempre despesa ordindria do CONDOMINIO. o

Pardgrafo Terceiro - Caso a Assembléia Geral Ordindria do Condominio, por qualquer
motivo, ndo institua o CONSELHO FISCAL, conforme facultado no Art. 1.356 do Cadiga *\J

Civil Brasileiro, a Assembléia aprovard ou nd3o as contas do Condominic, com base

exclusivamente em parecer técnico de Empresas de Auditoria iddnea e espedalizada, b{//"

para esse fim contratado pelo CONDOMINIC, conforme preconiza o Pardgrafo Primeiro

do presente Artig ‘{/ W Bow "P
=AY




c) o prémio de seguro do edificio e dos Empregadc%j‘ ré/ M m .

Pardgrafo Quarto - O Conselho Fiscal se reunira sempre que os | :/@J;;;Lﬂeﬁrﬁm
exigirem, devende o Sindico e o representante da Administrad sﬁq&nﬁgwﬁé"
presentes as reunides. As decisdes do Conselho Fiscal serdo t-::madﬂs Fﬁ:ﬂtﬂ d}m /
maioria, devendo ser lavrada ata, obededdo o estabelecido, no que ::nl,aj:.er.,__p _5:1_;5 JED
Assembléia Geral.

Pardgrafe Quinto - Como drgdo de assessorla, as decisdes do Conselho Fiscal ndo
vinculam a atuagdo do Sindico. Quando a decisdo do Sindico contrariar aquela do
Conselho Fiscal, este podera recorrer a Assembléia Geral.

Art, 24

A Assembleia Geral elegera um Conselho Consultivo, compaosto de 03 (trés) conddminos
com mandato por 02 (dois) anos, no qual compete:

a) assessorar o Sindico, quando solicitado, na solugdo dos problemas do condominio;
b) opinar em assuntos diversos do condominio;

) dar parecer em matéria relativa a despesas extraordinarias.

d} aprovar Regulamento de Uso e Conduta, elaborado pela Administradora, conforme
dispbe o Paragrafo Segundo do Art.21, da presente Convenddo, que forem necessarios
para uso das areas comuns, de uso exclusivo ou ndo do condominio, se houver, sem
disposigies contrarias aos preceitos dessa Convencdo, o qual obrigard a todos os

condéminos.

‘ B CAPITULO VIII - Do Orgamento do Condominio J

Art. 25
Constituem despesas comuns do edificio:
a) relativas & conservacdo, limpeza, reparacBes e reconstrucdo das partes e coisas

comuns @ dependéncias do edificio;

b} as relativas 3 manutencdo das partes e coisas;




"l

410} |

LA LY N L.
d) os impostos e taxas que incidam sobre partes comuns do edificio: ﬁ}- * Fa

e) remuneraglo do Sindico, administrador e dos demais empregad E&Eﬁm.&;‘
L

relativas aos encargos estipulados em lei. Pl ig |

L

i

3

G“ﬂ-'

f) as relativas &s taxas e despesas feitas ou tidas com qualguer prnced]ma:fi-gﬁ;qq_e vis 4
defesa dos interesses do Condominio, em juizo ou fora dele, incluindo-se .hbﬁnriri:ﬁ
advocaticios;

g) outras ndo especificadas, mas que sejam necessdrias ao funcionamento regular do
Condominio, no seu mais amplo sentido, incluindo a manutencio dos servigos

condominiais referidos nesta Convengdo ou no Regiments Interno.

Paragrafo Unlco: Além das despesas ordinarias genéricas, existirio despesas ordindrias
especificas, ou seja, aguelas que serdo suportadas apenas e exclusivamente pelos
integrantes da Pétala A. Assim, constituem despesas especificas:

a) as relativas aos tributos e as tarifas incidentes sobre as Areas Comuns de Uso
Exclusivo;

b} as despesas de conservacio, manutengdo, seguranca, limpeza, reparagio,
substituicdo de

consumo de agua e luz;

c} os seguros especificas; }

d} outras que beneficiem com exclusividade os Conddminos da Pétala A ou que tenham
sido

geradas por ato imputdvel a respectiva Pétala, desde que previamente aprovadas por .
este. L)

Art. 26 ™
Compete a Assembleia fixar o orgamento das despesas comuns e a forma de

contribuicdo para o fundo de reserva, cabendo aos conddminos concorrer para custeio
das referidas despesas, realizando-se o ratelo na proporgio das respectivas Fra;ﬂen}é

ideais, sendo o valor mensal fixado em Assembleia Geral., [/.

s/ MM
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Serdo igualmente rateados entre os condéminas as despesas extraor ‘ﬁi‘ﬂ!ﬁ de’ =1

15 (quinze) dias a contar da Assembleia que as autorizar, salvo se nﬂ%,ﬂpnﬁdaﬂﬂ;é}
for estabelecido prazo diferente, ou se forem adicionados 3 quota nmmai.'ﬁif@dw%.g
Art. 28

Ficardo a cargo exclusive de cada cond@mino as despesas a que der causa. Neste caso a
admistragdo do condominio fard tomada de precos para o conserto/substituico,
processo este que poderd ser acompanhado pelo conddmino, fard o conserto e
apresentara conta ac conddmino para quitagdo imediata.

Paragifo Unico - O disposto neste artigo & extensivo aos prejuizos causados s partes
comuns do edificio, efou a outras unidades autan omas, pela omissdo do conddmino na
execucdo dos trabalhos ou reparagBes na sua unidade autdnoma.

Art.

O saldo remanescente no orcamento de um exercicio serd incorporado ao exercicio

seguinte, se outro destino nJo for dado pela Assembleia Ordindria. O “déficit” verificado

serd reteado entre os condéminas, proporcionalmente as suas respectivas fraghes ;
ideais, e arrecadade no prazo de 15 (quinze) dias, contados a partir da data da Y
Assembieia deliberativa do mencionado rateio.

Art. 30
0Os conddmines do pavimento térreo, com saida direta para a via publica, concorrer3o

nas despesas relativas 3 administracdo do edificio.







Art. 32

O edificio serd segurado contra incéndio ou qualquer outro risco que o possa destruir
em todo ou em parte em companhia de "primeira linha", discriminando-se na apélice o
valor de cada unidade. O prémic do seguro de incéndio e outros sinistros Que possam
causar a destruicdo total ou parcial do Empreendimento, tal como previsto e exigido
pelo art. 1.348, IX, do Codigo Civil Brasileiro, bem como os demais prémios de seguros
eventualmente contratados pelo Condominio, conforme capitulo XI desta Cconvenclo.

Pardgrafo Unico - E licito a cada condémino, individualmente as expensas prépria,
aumentar o seguro da sua unidade autdnoma ou segurar as benfeitorias e melhorias por

ele introduzidas na mesma.

Art. 33
Em caso de incéndio parcial, recolhide o segure, proceder-se-d a reparacio ou

reconstrucdo das partes destruidas.

Art. 34 % : Jr‘\

As despesas ordindrias condominiais, de qualquer natureza, deverio ser pagas até a

data especificada pela Assembleia Geral Drdtnér'ra/? H/
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deverdo ser pagas dentro de 10 (dez) dias contados da data da Assem hfela;ﬂ!ﬁ! QE J

ﬂ'1 T
auterizar, salvo se nessa oportunidade foi estabelecido prazo diferente, T A3

Pardgrafo Primeiro - As despesas extracrdindrias condominiais, de qualg

Pardgrafo Segundo - As despesas emergencials condominiais, de qualquer natureza,
deverdo ser pagas dentro de 10 (dez) dias contados da data do evento que lhe deu
origem,

Pardgrafo Terceiro - A Assemblela Geral poders determinar que o rateio das despesas
seja feito de forma indexada para compensar os efeitos inflaciondrios, assim como og
aumentos de despesas oriundas de dissidios ou de outras determinacdes legals.

Art. 35

Em ocorrendo déficit de caixa ou na certeza de sua ocorréncia préxima, a
Administradora, depois de ouvir o Sindico e o Conselho Consultivo, devers em tem po
habil, estabelecer e cobrar cotas extras de despesas, em valor suficiente para cobrir o
déficit, remetendo aos Conddminos aviso de cobranga, com antecedéncia minima de 15
(quinze) dias do respectivo vencmento.

Art. 36
O saldo remanescente do orcamento de um Exercicio Fiscal serd incorporado ao :

RN

Exercicio Fiscal seguinte, se outro destino nio lhe for dado pela Assembleia Geral,

W,
Art. 37 N
As diferencas de valores, positivas ou negativas, entre a previsio mensal e as despesas
efetivamente realizadas no més, serdo compensadas pela Administradora na previsio y
do més subsequente. \ ! \
\

Art. 38 )C é-;-""qj

Anualmente o sindico enviara aps Conddminos informativ referentes as quantias por
ele arrecadadas e aplicadas. ;

AP I ﬂ%%




r CAPITULO IX - Das Penalidades ; j" = ¥

Art. 39

O atraso no pagamento de qualguer guantia condominial acarretard a imediata
incidéncia de reajuste monetario, de acordo com a variagdo percentual acumulada
positiva do Indice Geral de Pregos-Mercado (IGP-M), calculado e divulgado pela
Fundacdo Getilio Vargas, tomando-se como indice-base ¢ do més do inadimplementa
& como indice-reajuste o do més da efetiva purgacdo da mora, sempre calculado pro
rata die, acrescido dos juros moratérios previstos no art. 406 do Codigo Civil Brasileiro
ou de 1,00% (um por cento) ao més, mais a multa de 2,00% (dois por cento).

Pardagrafo Primeiro - Se o indice acima eleito for extinto ou considerado inaplicavel,
haverd sua imediata substituicdo pelo IPC da FIPE (Fundagdo Instituto de Pesquisas
Econdmicas) ou, na sua falta, por outro indice escolhido pelo Sindico, que reflita a
desvalorizagdo da moeda nacional.

Parigrafo Segundo - O Condéming em atraso arcara também com todas as despesas e \>/

custas judiciais, assim como honorarios advocaticios na base de 20% (vinte por cento)
sobre o total do débito, se a cobranca se efetivar judicialmente ou extrajudicialmente
com interveniéncia de advogado ou de taxa de cobranga administrativa de 10% se o
condominio necessitar recorrer a empresa de cobranca terceirizada.

Pardgrafo Terceiro - A cobranca judicial dos valores devidos ao condominio poders ser
precedida de notificagBes verbais ou escritas, protestos, ou, ainda, da an:lu-r;.'au
medidas coercitivas, tais como a inclusio do nome do devedor nos cadastros restrm ‘l,x

;.4
W 2%
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de crédito.
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Com excegdo do disposto no artigo anterior, a falta de cumprimento ou muhse?ﬁﬁpa _ ':pf )7
de gualquer das estipulagdes desta Convengdo, normas e regulamentos internos, doa
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que pela primeira vez, transitdria ou eventualmente, tornard o Conddmino ou possu
infrator passivel de adverténcia formulada pelo Sindico que, se ndo atendida no prazo
de até 05 (cinco) dias de seu recebimento, serd convertida em multa, sem prejuizo do
direito de o Condominio vir a postular indenizag3o por eventuais perdas e danos, no

valor de 50% da cobranga condominial do més em curso.

Pardgrafo Unico - Na hipétese de reincidéncia em infracdo a essa Convenclo, seja ela

genérica ou especifica, a multa determinada no item acima serd cobrada em dobro.

Art. 41

Além das adverténcias e multas mencionadas nos itens acima, a Assembleia Geral, por
decisdo tomada por 3/4 (trés quartos) dos Conddminos restantes e nela representados,
podera impor ao infrator multa correspondente a até o quintuplo do valor atribuido 3
contribuicdo para as despesas condominiais de sua unidade autdnoma (somada & taxa
das despesas ordinarias genéricas e especificas), conforme a gravidade das faltas e a
reiteracdo, independentemente das perdas e danos que se apurem, conforme o
disposto no artigo 1.337, caput, do Cédigo Civil.

Art. 42

Na hipdtese de comportamento anti-social do Conddmino ou possuidor infrator passivel

de gerar incompatibilidades de convivéncia com os demais Conddminos ou possuldores,

aguele podera ser constrangido a pagar multa correspondente a 10 (dez) vezes o valor

da contribuigdo para as despesas condominiais ordindrias de sua unidade auténoma y
(somada a taxa das despesas ordinarias genéricas pecificas), conforme o disposto

no paragrafo Gnico do artigo 1.337 do Cédigo Civil /\

~:MHQ{ ]‘{ | = f‘ﬂ‘j’:ﬁ )
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As multas devemn ser impostas pelo Sindico, mediante prévia lavratur ,ﬂhmﬁﬂh'}“i
e wod i

infragdo, que conterd o relato dos fatos e a identificacdo do responsavel, e 'InhE‘ ! .
c! =N
uma copia deste ao condémino infrator. =

Paragrafo Primeiro - Confirmada a imposicdo da multa pelo Conselho Consultivo, devera
ser expedida comunicagdo ao Condbmino infrator, para que este, no prazo de 10 (dez)
dias do recebimento da comunicagdo, em sendo de seu interesse, interponha recurso 4
Assembleia Geral subsequente, o qual terd, apenas, efeito devolutive. O recurso devera
ser apresentado ao Sindico, com cdpia a8 Administradora e ao Conselho Fiscal e deveri
conter de forma clara as razbes e alegagBes da defesa, acompanhadas de provas do
contraditdrio, bem assim solicitagdo para convocagdo de Assembleia Geral especifica
para apreciagdo do recurso ou informacdo de que se aguardard até a proxima

Assembleia Geral a ser realizada no Condominio.

Parégrafo Segundo - Findo o prazo indicado no paragrafo anterior, o Conddmino
perdera o direito de interposicdo de recurso.

Paragrafo Terceiro - Cabera ao conddmino infrator, sob pena de n3o conhecimento do .>/’_
5eu recurso, pagar a multa cobrada e apresentar o respectivo comprovante juntamente

COMm Seu Fecurso.

Pardgrafo Quarto - Uma Assembleia Geral especifica para apreciacio e julgamento do

recurso sera convocada em carater extraordinario, em prazo ndo superior a 30 (trinta) \

dias contados da data de interposiclo do recurso, em caso de requerimento do :

Conddming. Para tanto, o Condémino deverd arcar com as despesas de convocagio e 1%:;'1‘-/

realizacdo de referida Assembleia Geral, depositando-as previamente em favor do 1' b

Condominio, sob pena de perda do exercicio de ver o recurso apreciado e julgado na 1;4
r !

Assembleia Geral especifica.

Pardgrafo Quinto - No julgamento do recurso, a Assembleia Geral procederd a uma
instrugdo sumaria e oral sobre os fatos que deram origem & multa, ouvindo w
Condbmino infrator e as testemunhas presentes g tomado conhecimento dos dema'éé

"
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elementos necessarios a8 uma decisdo justa, em seguida, pelo quorum
Convengado, cabera aos Condbminos presentes a Assembleia Geral

reformular a penalidade aplicada pelo sindico, total ou parcialmente,

Art. 44

O pagamento da multa ndo exime o infrator de sua obrigacdo de purgar a mora, de
ressarcir os prefulzos que tiver causado, fazer voltar a coisa & situacio de origem, custear
as despesas que se fizerem necessdrias por forga do ato ilicito e/ou responder pelas

multas que forem aplicadas ao Condominio pelo Poder Pablico em razdo de seu ato.

Art. 45
A multa sera cobrada em recibo em separado da contribuicdo mensal, com vencimento
para 10 (dez) dias apos a aplicacio da pena, incidindo as mesmas penalidades aplicadas

ao caso de mora.

Art. 46

Em caso de alienagio ou, se e quando aplicivel, de compromisso de alienagdo da

unidade autdnoma, o Condomino alienante obriga-se a cientificar o Condominio para ;
que o5 boletos relativos as despesas condominiais sejam emitidos em nome do B/
adquirente. Até que seja realizado o registro da transferéncia da propriedade no registro

de imaveis competente, o alienante responderd solidariamente com o adquirente pelas

despesas condominiais perante o Condominio. h‘..

H‘x
Pardgrafo Unico - N3o obstante o disposto no caput, o adguirente de unidade responde '
pelos débitos do alienante em relagde ao Condominio, inclusive multas e juros I‘k/
moratarios. \

'-._Il

Art. 47 & 4
Os Condominos serdo responsabilizados civil e criminalmente pelos prejuizos e danos : .'
causados aos outros Conddminos e a terceiros, por atos por ele praticados ou por i

pessoas de sua responsabilidade, que possam decorrer de ac3o ou omissdo, em

desacordo com o estabelecido nas normas emapadas da lei, desta Convenclo, d




Assembleias Gerais e da Administragio do Condominio, arcando, as suas e

as despesas decorrentes destes danos ou prejuizos.

Pardgrafo Primeire — O Sindico notificard a ocorréncia do dano ou prejufad_go = °
Conddming, por carta com aviso de recebimento ou notificacio extrajudicial,

concedendo-lhe prazo para proceder aos reparos.

Pardgrafo Segundo - O ndo atendimento no prazo estipulado autorizara ao Sindico a
proceder aos reparos por conta do Conddmino, mediante coleta de trés orgamentos,
enviando cdpla ao mesmo. O ressarcimento far-se-a por cobranga imediata, aplicando-

se as penalidades previstas em caso de mora.

Art. 48

Q condominio podera exercer o direito a execucdo da divida em juizo, conforme Lei
13.105 de 16 de margo de 2015 Cddigo de Processo Civil, a partir de 3 (trés)
parcelas/mensalidades em atraso, sejam seguidas ou intercaladas ou quantidade de
parcelas/mensalidades inferior a 3 (trés) desde gue pelo menos uma esteja com

vencimento superior a 180 (cento e oitenta) dias de atraso.

0OBS \ff
Artigo 38: Texto alterado conforme ata da 32. Assembleia Extraordinaria de 15/04,/97;
CAPITULO X - Dos Projetos e Obras g

W

Das regras aplicaveis aos Projetos e Obras de todos os Conddminos: !

Art. 49 *f:{l

Quaisquer obras, reformas, ou intervengdes construtivas de qualguer natureza nas )

Unidades AutBnomas, scmente poderdo ser feitas pelo Conddmino, depois de aprovada ‘}:-é/ £
|""-'-.I.-'-H-.I

pelas autoridades competentes e da prévia autorizacdo do Sindico, apos apresentacio
das AnotacBes de Responsabilidades Técnicas de Projeto e Execucdo, devendo
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Paragrafo Primeiro — O Sindico ou a Administradora, se investida de poderes, g
nao conceder autorizagdo para a realizagio de obras, reformas, ou intervencies
construtivas de qualquer natureza nas Unidades Auténomas se: (a) afetarem a solidez
da edificagio na qual se acham inseridas; (b) comprometerem as instalagbes; (c)
causarem mudanca de fachada; (d) prejudicarem as partes comuns; (e) contrariarem das
especificacies de certificacio Leed M+0, caso o condominio venha a ter a certificacio
mencionada, efou; (F) contrariarem disposicBes legais e convencionais e demais normas

e procedimentos internos do Condeminio, incluindo as orientag@es da administragio.

Pardgrafo Segundo — Todos os acessérios, tais como pisos, janelas das esquadrias,
aparelhos sanitarios, etc., bem como as instalagBes internas de luz, energia, telefonia,
esgoto e agua de cada unidade autdnoma serdo reparados as expensas do respectivo
Conddmino. Se o estrago se verificar nas linhas-troncos e ndo for causado por qualguer
Condbmino ou Usudrio, os reparos correrdo por conta do Condominio. Quando ficar
provado que os estragos verificados nas linhas-troncos forem causados por qualquer

Condbmino ou Usudrio, os reparos correrSo por conta do respectivo causador.

Pardgrafo Terceiro — Fica esclarecido que a autorizagdo de que trata esta cldusula terd
carater administrativo, ndo podendo seu concedente ser responsabilizado por eventuals \
danos que decorram das obras, reformas, ou intervencBes construtivas realizadas nas
Unidades Autdnomas, salve se ficar comprovado que o concedente agiu de forma
imprudente, negligente ou imperita.

Paragrafo Quarto - Fica consignado que independentemente da autorizac3o de que
trata este artigo, o Conddmino deverad respeitar e cumprir o Manual de Obras e
Reformas, disponivel na administragio do Condominio, para execucdo de Obras,
Reformas ou Instalagdes no Centro Empresarial Varig, ou intervengBes construtivas em
sua Unidade Autdnoma, a anidlise técnica e assuncdo de responsabilidade por
profissional habilitado, com recolhimento de 7;{& de Responsabilidade Técnica,

g




que por elas responda, inclusive em aspectos estruturais, de instalactes, vedagBes e

demais garantias. O conddmino/flocatirioc deve submeter-se a Conven T—HE"‘ A /5
Condominio, ao Regimento Intemo em todas suas exigéncias e atender a Jemicla ,;.11'3\
vigente as normas técnicas, principalmente a NBR 16.280 - Gest3a de Re ’ !f'; }
Edificagles, que visa regulamentar a execucdo de obras de fachada, dreas :E'Eum *-';E.:l

—f-""r:.."'
também interior dos iméwveis. O Conddmino ficara responsavel perante o Eundnfﬁﬁib‘ -
terceiros por atos e omissbes decorrentes das obras, reformas, ou intervengdes

construtivas implementadas.

Pardgrafo Quinto - Considerando que a limpeza da parte externa dos vidros, é feita pelo
condominio, fica assegurado a empresa contratada, conforme toda documentacdo
entregue, principalmente Normas Atinentes, o acesso e a fixac3o de "balancinhos” nos
terragos de todas as Pétalas.

Art. 50

Quando o Conddmino responsdvel por determinada obra feita em desacordo com as
normas desta Convencdo ou com as demais normas e procedimentos internos do
condominio recusar-se a demoli-la ou a retird-la, estars sujeito a multa didria no valor
equivalente 3 metade do valor da cota condominial da unidade do conddmino em
questdo, até a total adequacdo da obra is normas aplicadas pelo sindico, sem prejuizo

de a mesma poder promover a demolicio ou retirada, as expensas do conddmino

Art. 51

artigos deste Capitulo e Regimento Interno do Condominio no gual a Unidade Autdnoma
se acha inserida, aos hordrios, métedos e cautelas recomendados pelo sindico.

Art. 52 )
=

O Conddmino que agravar as despesas comuns do Condominio no qual sua Unidad

lar ou

Autdnoma esteja inserida, com instalacBes de seu uso parti

5 por ele™)

infrater, \}

"\-.
%
A execucdo de obras nas Unidades Autdnomas obedecers, além do disposto nos demais %f’ A



praticados, suportara iscladamente o excesso correspondente, o qual serd cobrado

juntamente com sua cota condominial. ey s 4
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CAPITULO X1 - Dos Seguros e Sinistros (e = |3 L)Y
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Art. 53 ot

O Sindico contratara, em nome do Condominio, os seguros das edificacBes que
compdem o Empreendimento, abrangendo todas as Unidades Auténomas, conforme
abaixo indicado, sem embargo de poder contratar cutros previamente aprovados pelo
Conselho Consultivo:

{a) contra incéndio ou outro sinistro, que cause destruicio no todo ou em parte do
Empreendimento;

(b} seguro de responsabilidade civil, sobre vidros, elevadores, garagens e atos ilicitos;
{c) seguro contra riscos diversos para equipamentos que sejam de propriedade do
Condominio, tais come: equipamento de ar condicionado central (Chiller), central
telefdnica, computadores, etc.;

{d} Seguro de responsabilidade civel do Sindico e Administradora

Pardgrafo Primeiro - O prémio serd computado nas despesas ordinarias do Condominio. \/

Pardgrafo Segundo - E obrigatéria a efetivagio do seguro em valor adeguado e

suficiente para repor os bens sinistrados.

Pardgrafo Terceiro - E licito a cada Conddmino, individualmente e s suas expensas
aumentar o segurc de sua Unidade Autbnoma efou segurar as benfeitorias,

melhoramentos e utensilios por ele introduzidos na mesma.

Art. 54 Q\
0Os Conddminos comprometem-se e obrigam-se a n3o exercer gualquer tipo de

ocupacdo, bem como a ndo manter, usar, vender ou COnNsServar em suas dau:les

Autdnomas coisas que sejam vedadas pelas Chiusulas das Apdlices de? 6(,/\‘-]{)

QJ/Q o



Paragrafo Primeiro - Caso o destine dado por qualguer Conddmino & sua Lln!dq:bﬁ..l .aJ

Autbnoma ou as atividades nela exercida, ainda que permitida, dé causa ao gn*m s ‘:};‘
Rt
e !
dos prémios dos seguros, o Conddmino pagard o correspondente a esse a 6 El “‘4 S8
-_r !ﬁ [
rémio, como encargo adicional. -yf ;
P (4] ‘;-a' s 1S
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Pardgrafo Segundo - Caso as referidas atividades deem ou possam dar causa a ré i h_..--";,
dos contratos de seguro pela seguradora ou a redugdo das garantias do seguro, poders

L

a Administradora, mediante as cautelas legais, inclusive documentando e fazendo
testemunhar o fato, ingressar na unidade auténoma e corrigir a situacdo causadora do
cancelamento do seguro ou redugdo de sua garantia, comunicando a ocorréncia as
autoridades competentes e cobrando do Conddmino responsével os gastos incorridos,
ndo podendo o Condominio ser responsabilizado por qualguer dano ou avarias causadas

pela diligéncia realizada na Unidade Autbnoma e nos bens que a comp@em.

Art. 55

Ocorrido sinistro que destrua menos do que 2/3 (dois tergos) do Condominio, a
Assembleia Geral se reunira dentro de 15 (quinze) dias e elegerd uma comissio de 03
{trés) Cond@minos, investida de poderes para;

(a) receber a indenizagdo e depaosita-la em nome do Condominio, no estabelecimento

bancario designado pela Assembleia Geral;
(b} abrir concorréncia para a reconstrucdo das partes destruidas, comunicando o
resultado a Assembleia Geral para a devida deliberacio; I\\
(¢} acompanhar os trabalhos de reconstrugdo, até o final, representando os Condéminos N
|"'I

junto aos construtores, fornecedores, empreiteiros e repartigbes publicas.

Parégrafo Unico — Se a indenizac3o paga pela companhia seguradora ou conséreio ndo b
for suficiente para atender aos gastos de reconstrucdo, concorrerdo os Condfminos g
para o pagamento do excesso, de acordo com as respectivas fragbes ideals de terreno,

salvo se a minoria recusar-se a fazé-lo, cedendo & maioria os seus direitos, na hrm%

lei.

P
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Na ocorréncia de sinistro total ou que destrua mais de 2/3 (dois tergos) do Con

i
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seus Conddminos reunir-se-3o em Assemblela especial e deliberario £
reconstrucio ou venda do terreno e materiais, por quérum minimo d vﬁtﬂs hq:y’

representem metade, mais uma das fracdes ideais do respectivo terrena,. =, 'i“""

Pardgrafo Primeiro — O pre¢o da venda do terreno e dos materiais, bem comeo o valor
do seguro, serdo partilhados entre os Conddminos, na proporgdo das suas respectivas

fracBes ideais de terreno.

Pardgrafo Segundo — Deliberada a reconstrucio da edificaco, podera o Condémino
eximir-se do pagamento das respectivas despesas, alienando seus direitos a outros

Conddminos, mediante avaliacdo amigdvel ou judicial, conforme disposto em lei.

Pardgrafo Terceiro - Pela maioria que represente metade mais uma das fracBes ideais
do terreno, poderd a Assembleia deliberar que o edificio nio seja reconstruido, caso em
que autorizara a venda do terreno, partilhando-se entre os conddminos, o valor liguido
recebido e a indenizagdo do seguro, observando-se a proporcionalidade das fracBes

ideais.

CAPITULO Xl - Do Regimento Interno

Art. 57
Ficam os conddminos obrigados a repeitar e cumprir o Regimento Interno do prédio, '
que sera redigido pelo Sindico e submetido 4 apreciag3o e deliberacio dos conddminas,

em Assembleia Geral especialmente convocada para tal fim dentro de 90 (noventa) dias j’«.‘
posteriores a instalagdo do Condominio, exigindo para sua aprovagio, o "quorum” de %\
maioria simples de votos proporcionais a fragio ideal. . Q




areas privativas e comuns, redigido em separado como ANEXO |, conforme

334: vay \\

do Cddigo Civil Brasileiro, ndo contrariando as disposicies desta C

prevalecem para todos os fins e efeitos de direito. ,E : ?.r i""
A ﬁa S

Pardgrafo Segundo - O Regimento Interno complementa o presente rnn\fﬁfﬂm d""’ -

Convengdo Condominial e ndo pode conter disposicies que o contrariem, sob pena de

nulidade de pleno direito, assim como os Regulamentos de Uso e Conduta das diversas

areas e servigos, instrumento este, a ser formulado somente guando o dia-a-dia do

Condominic mostrar fundamentalmente necessdrio, cabendo ser elaborado pela

Administradora e Aprovada pelo Sindico e Conselho Consultive, de sorte a corrigir efou

elidir reiteradas faltas ou ainda preencher lacunas, seja da Convencdo de Condominio,

seja do proprio Regimento Intemo do Condominio, eventualmente nd3o previstos

nestes instrumentos e, 56 detectado novas necessidades de regulacdo, no momento da

efetiva instalacdo da vida Condominial, ou ainda, com o fito de manter o Condominio

atualizado quanto as melhores praticas de convivio e sensivel as transformacdes dos

valores culturais da sociedade e do tempo, a qual o Empreendimento encontra-se

inserido.
CAPITULO XIll - Disposighes Gerals e Transitérias \
Art. 58
A presente Convencao, que sujeita todo ocupante, ainda que eventual, do edificio ou de A

qualquer de suas partes, obriga a todos os conddminos, seus sub-rogados e sucessores

a titulo universal ou singular, e somente pode ser modificada pelo voto dos conddminos

proprietdrios de, pelo menos, 2/3 (dois tergos) das fragBes ideais, ao tempo da

alteracdo.

oportuna, das cominagbes dela cuns./t%p




se nenhum favor houvesse intercorrido.

Pardgrafo Segundo - O condominio e a Administradora, esta desde que tenham agido
com a diligéncia necessaria no desempenho de suas atribuigBes, ndo serd(do)
responsavel(is): a) por prejuizos ocorridos ou decorrentes de furtos ou roubos
acontecidos em gqualguer de suas dependéncias, inclusive dentro das unidades; b) por
sinistros, decorrentes de acidentes, extravios e danos que venha a sofrer os
conddminos; c) por extravios de quaisquer bens entregues pelos condéminos, aos
empregados do condominio.

Art. 59
O prédio tera destinagdo exclusivamente comercial, ndo podendo a qualquer pretexto
Ihe ser dada destinacdo residencial ou industrial.

Art. 60

Os Conddminos e/ou Usudrios serdo responsdveis por todos os danos e prejuizos a que
derem causa, correndo por sua conta e responsabilidade exclusiva, os custos, dnus e
encargos para a correspondente reparagdo e para a satisfagdo de perdas e danos. No

caso de visitante ou locatdrio responderd o proprietario pelas despesas.

Art. 61 \Iﬁ
£ expressamente vedado ao Condbmino alterar a destinagdo de sua Unidade Autdnoma, g/ -
em atendimento ao quanto dispde esta Convenclio de Condominio, e o art. 1336, IV dol_

. \

Cadigo Civil Brasileiro, ressalvadas as disposicles expressamente previstas nesta 4

Convengao em Disposicdes Transitdrias.

wf] |




Aps proprietarios, seus dependentes, locatarios ou servigais a qualquer titulo, é u-gda:lu

Art. 63
Independentemente de quem tenha sido o infrator, as multas serdo sempre aplicadas
ao proprietario da unidade, que podera acionar regressivamente o causador do dano,

apds pagar a multa.

Fica eleita a Circunscrigdo Judiciaria de Brasilia, com renuncia expressa de qualguer
outro, para dirimir quaisquer questdes que, direta ou indiretamente, derivem da

celebracdo desta Convengdo ou aplicagdo dos seus preceitos.

Foram alterados efou atualizados os seguintes itens: AtualizagSo dos proprietirios, inclus3o do

itern "DEFINICOES", atualizacio do texto no capitulo |, artigos 12, pardgrafo Unico e 29 texto,

artigo 3¢ Pétala A unidades 201,201,401,501,601,701,801,901,1001,1101 e 1201, Pétala B, C e

D unidades 202, 203 & 204, artigo 4% letras A, B, C, D eF, inclusdo das letras G, H, |, J, K, pardgrafo

primeiro e pardgrafo segundo. Artigo 5% atualizagdo do texto das letras A, B, C, D, E, F, G, H, 1, J, '

L, N, O, R, inclusio das letras X, Z, AA, BB, CC, DD, EE, FF, GG, HH, 11, JJ, KK, LL, MM, NN, 0O, PP, /
paragrafo primeiro, pardgrafo segundo e paragrafo terceiro., Artigo 62 atualizagio do texto no : r
paragrafo segundo, paragrafo terceiro, alteracio do pardgrafo sexto & sétimo. Atualizagdo do .

texto no Artigo 72 e 92, Atualizagdo do texto no artigo 82 e inclusio do pardgrafo quinto. Artigo

10¢ inclusdo do item A.1 no pardgrafo primeiro e atualizagio do texto no pardgrafo segundo e
pardgrafo terceiro, Artigo 112, atualizagio do texto e inclusio do pardgrafo dnico. Artigo 128, Ay

stualizacio do texto, exclusio do pardgrafo dnico e inclusio do pardgrafo primeiro e paragrafo % \
segundo. Artigo 13%, atualizagdo do texto. Artigo 149, atualizacio do texto e inclusdo do

paragrafo segundo. Artigo 152, alteragdo do texto. Atualizacdo do texto do artigo 162, Capitulo I }x,,
IV, atualizacdo texto do artigo 17 e exclusdo dos artigos 18 a 21. Inclusdo do Capitulo V Do K
Sindico com o5 artigos 18 e 19, Inclusdo do Capitulo VI Da Administradora com os artigos 20 a - \

23. Exclusdo do Capitulo V Do conselho fiscal e consultivo & inclusio do capitulo Vil com amas ; 'i'
oy

nomenciatura com os artigos 22 a 24. Alteragdo do capitulo VI para o capitula Vil Do orga mentq,.-' -

do condominio artigos 25 a 38 Alteracio do capitglo Vil para o caprtuln IX Das pemhdades F‘F




o3 artigos 39 ao 48. Inclusio do capitulo X Dos Projetos  Obras com os artigos 49 aﬁ;".lm:ll.r:in

do capitulo X1 Dos Seguros e Sinistros com os artigos 53 a 56. AlteracBo do uf;#rli para %ﬁ
Capitule XIl Do Regimento Interno com o capitulo 57. AlteragSo do Capitu 1pﬁra'$ﬂ|ﬁaln 4|
Xill Disposi¢Bes Gerais e Transitdrias com os artigos 58 a 63. fE | 3 |7 |

<, doa -é’-

DELIBERACOES: A PETROS pediu a palavra: sugestionou a suspensdc da Tgreaaﬁ!ﬁ
CONVENGAQ, para aprimoramento da redaglo; solicitou acesso aos questionamentos dos
demais Condéminos sobre a nova redacBio da CONVENGCAD, os quais relatam que ndo teriam
sido encaminhados previamente. A PRESIDENTE DA MESA pediu a palavra: solicitou que fosse
votada a nova CONVENCAD, tendo em vista que jd passou pelo crivo de todos os Conddminas e

da Comissdo formada com este fim e ainda destacou que foram guase 2 (dois) anos de trabalho
para confeccionar a redacdo, neste ato, a ser votada; sugestionou votar primeiro a inclusio ou

ndo do artigo 31 do texto sugesticnado na CONVENGAO e apds isso votar a redaclo da 32

ALTERACAO DA CONVENGAO DE CONDOMINIO. Os PRESENTES concordaram com a votagio

desta forma.

VOTACAD: Colocada em pauta de votacio o artigo 31 da Convenclio sugestionada. O artigo 31
tem a seguinte redacSo: “Art. 31 As informacBes sobre todos e gquaisquer valores
recebidos pelo condominio decorrentes de reembolsos, indenizacles efou aces,
acrescidos das corregdes e juros aplicdveis (em conjunto, doravante denominados
“Recebiveis”) estardo 3 disposicio dos conddminos para consulta, nos termos desta
Convencio. Pardgrafo Primeiro - Os Recebiveis ser3o depositados em conta do
condominio e serdo auditados e gerenciados, conjuntamente, pela Administraco e pelo
Conselho Fiscal. Pardgrafo Segundo - O condominio convocard Assembleia Geral
Extraordindria no prazo de até 60 (sessenta) dias contados do recebimento dos
Recebiveis, para que os conddminos deliberem, exceto na hipétese do Paragrafo Ditave
deste art. 31, sobre (i} a constituigio de fundo de reserva e utilizacio dos Recebiveis
como fundo de reserva, ainda que de forma pardial; ou (i) a distribuicSo total ou parcial \
dos Recebiveis entre os conddminos, proporcionalmente 4 frac3o ideal. Pardgrafo
Terceiro — A Assembleia Geral Extraordindria serd convocada na forma estabelecida no

Capitulo Il desta Convenclo e a deliberacio devera ser de 2/3 dos votos dos |
conddminos, nos termos do artigo 1.351, do Codigo Civil brasileiro. Pardgrafo Quarto - ‘;:—_’[’:J_ﬂ,-
Na hipdtese de ndo haver gudrum, nos termos do Pardgrafo Terceiro acima, sera

constituido o fundo de reserva do condominio, onde os Recebiveis sero depositados e
revertidos em beneficic do condominio. Pardgrafe Quinto — Se a Assembleia Geral w
Extraordinaria deliberar pela distribuicdo dos Recebiveis aocs condéminos, a

o ¥ s
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Administragdo e o Conselho Fiscal tomar3o, no prazo de até 30 (trinta) dias cont
deliberacdo, as providéncias necessérias para os calculos dos montantes, de a
a fracdo ideal de cada condémino e o pagamento, por meio de transferén
deduzidas as despesas bancarias para a execugdo das transferdncias, para tas

serdo informadas, eportunamente, pelos condéminos. Pardgrafo Sexto - F Fﬁ,ﬁ 5

i;_,.,’" T HJIE
quota parte dos Recebiveis apenas os conddminos quites com o condominio & ﬂht&_‘gg - ©

realizacdo da Assembleia Geral Extraordindria, Pardgrafo Sétimo - As quotas-partes dos
conddmings ndo quites com o condominio, em virtude do descumprimento de suas
obrigagbes condominiais, serdo depositadas em juizo ou no fundo de reserva e
revertidas em favor do condominio. Pardgrafo Oitave — As quotas-partes dos
conddminos que, no momento da distribuiclo dos Recebiveis, estiverem sendo
executados pelo condominia, em processo judicial, serSo necessariamente transferidas,
até a quitacdo integral do valor exequendo, para conta judicial vinculada a respectiva
BXECUCdo ou cumprimento de sentenca, independentemente das deliberacBes dos
condominos referentes aos Pardgrafos Segundo, Terceiro e Quarto deste art. 31.*

A DENTE DA MESA i u o5 vot RA APROV. 0 DA NVE -
EX NDOD O TIGO E_ENUMENTANDO NOVAMENTE A RE D
SUGESTIONADA, os quais foram registrados pelos presentes da seguinte forma: A
PETROS registrou voto contrério, ndo aprovando a redacdo sugestionada; Os DEMAIS
PRESENTES foram favordveis: A PETROS solicitou o seguinte registro em ata: “Diante
das consideraces apresentadas pela PETROS referentes a CONVENCAO como um todo,
mas em especial ao artigo 31, afirma que ndo concorda com o quérum descrito no artigo
31, bem como com a inexisténcia de ressalva do ressarcimento dos valores dispendidos
a época e descritos no artigo™: A SERPROS aprova a Convengdo, realizando o seguinte
registro em ata: "A distribuic3o dos valores recebidos em razdo da decisdo judicial
considere apenas os Conddmines que efetivamente realizaram o desembolso 3 epoca”;
67.2% dos Conddminos foram favordvels a aprovacio da CONVENCAD DE
CONDOMINIO, atingindo o quérum necessario de 2/2 dos CondBminos, RESULTADO:
APROVADA A CONVENCAD CONDOMINIAL SEM O ARTIGO 31 que tratava
especificamente sobre a distribuigSo dos recebiveis, matéria que SERA ANALISADA EM
FUTURAS ASSEMBLEIAS.

(2) Deliberacio e aprovag3o da proposta para realizar a alteracdo do Regimento Interno do
Condominio doCentro Empresarial Varig, encaminhada ao e-mail de todos os Condéminos no

L

dia 15.01.2020;1" %I,}}'}p‘ﬁ }
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